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Samantekt

[ 4. gr. laga nr. 176/2006 um réadstafanir i kjolfar samnings vid Bandarikin
um skil & varnarsvedinu & Keflavikurflugvelli er heimild til ad fela Préunar-
félagi Keflavikurflugvallar ehf. umsyslu fasteigna & varnarliossvaedinu og
framtidarproun pess fyrir hond islenska rikisins. Helstu verkefni brounarfé-
lagsins eru tilgreind i pjonustusamningi félagsins vid fjarmalaraduneytio. par
kemur fram ad félagid skuli m.a. leida proun og skipulag svadisins og rad-
stafa eignum med s6lu, leigu eda nidurrifi.

Rikisendurskodun telur ad brounarfélagid hafi haft fullar heimildir til ad selja
eignir rikisins & fyrrum varnarlidssvaedi & Keflavikurflugvelli an adkomu
Rikiskaupa og ad pvi sé dskylt ad bjéda eignirnar Ut i samraemi vid 16g um
opinber innkaup nr. 84/2007 enda fjalla pau 16g fyrst og fremst um opinber
innkaup en ekki um s6lu eigna i eigu hins opinbera.

Ad mati Rikisendurskodunar voru fasteignir & sveedinu auglystar med full-
neegjandi hetti po hugsanlega hefdi matt gera enn betur i peim efnum. Gerd
er athugasemd vid hversu langur timi leid fra pvi ad ymsir bjédendur gerdu
tilbod par til Prounarfélagio svaradi peim.

Rikisendurskodun telur ad hagsmuna rikisins hafi verid gett vid radstofun
eigna a svadinu. Hastu tilbodum hefur naer undantekningarlaust verid tekid i
paer fasteignir sem seldar hafa verid. I peim tilvikum ad hastu tilbodum var
hafnad var pad gert & peirri forsendu ad sala annarra fasteigna hefdi par med
ekki gengid eftir og heildarverd seldra fasteigna pvi lekkad. Heildarveromat
seldra fasteigna hljodadi upp a4 um 21,3 makr. S6luverd nemur um 15,3
ma.kr. eda um 71,8% af veromati.

I sampykktu kauptilbodi Haskolavalla ehf. i fasteignir fyrir um 14 makr. er
akveedi pess efnis ad brounarfélagid greidi Haskolavollum teplega 2 ma.kr.
fyrir ad annast naudsynlegar breytingar & rafmagni fasteignanna. Rikisendur-
skodun telur ad vegna umfangs pessa verkefnis og Utferslu & endurgjaldi
fyrir pad hafi prounarfélaginu borid ad efna til itbods um framkvaemd pess.

Arni Sigfisson situr i stjorn Préunarfélagsins og Keilis ehf. og telst pvi
fyrirsvarsmadur peirra i skilningi stjornsyslulaga. Vegna pess hversu overu-
legan patt Arni atti i solu fasteigna til Keilis ehf. er pé ekki um vanhafi ad
reeda ad mati Rikisendurskodunar.

pad er alit Rikisendurskodunar ad med hlidsjon af fortakslausu akvadi 1.
tolulioar 3. gr. stjérnsyslulaga hafi Kjartan Pér Eiriksson framkvamdastjori
Prounarfélagsins verid vanhafur til ad taka patt i undirbdningi og akvord-
unum um s6lu eigna til Keilis ehf., par sem hann er stjérnarmadur. b6 er
ekki hagt ad lita svo & ad s6lusamningur bréunarfélagsins vid Keili ehf. sé
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PROUNARFELAG KEFLAVIKURFLUGVALLAR EHF.

6gildur vegna vanhafis hans. Meirihluti stjérnar brounarfelagsins hefur enda
lyst pvi yfir ad hann hafi fra upphafi verid sampykkur sélunni.

Rikisendurskodun brynir fyrir stjornendum félagsins ad geta vel ad hefis-
skilyrdum vid medferd mala, par & medal vid undirbuning peirra. Pannig er
pad mat Rikisendurskodunar ad samhlida seta Arna Sigflssonar i stjorn
prounarfélagsins og Keilis ehf. og jafnframt seta Kjartans bors Eirikssonar
framkvaemdastjora brounarfélagsins i stjorn Keilis ehf. séu 6heppilegar. bad
fyrirkomulag getur alid & tortryggni og dregid ur triverdugleika og réttar-

orygoi.

Loks telur Rikisendurskodun ad med hlidsjon af hlutverki brounarfélagsins,
edli peirra heimilda sem pad hefur fengid framselt i sinar hendur fra
stjornvoldum og peim veromatum sem pvi hefur verid falid ad koma i verd
sé edlilegt ad stjorn félagsins takmarki évenju vidtekt umbod framkvaemda-
stjora félagsins til ad skuldbinda pad og tryggi par med ad stjornin komi ad
6llum meirihattar akvorounum.
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| Inngangur

I desember 2007 akvad rikisendurskodandi ad gera stjornsyslutittekt & starf-
semi brounarfélags Keflavikurflugvallar ehf. Astzda pess var opinber um-
reeda um ad ekki hafi verid gett fyllstu hagsmuna rikisins vid radstofun eigna
a fyrrum varnarliossvaedi a4 Keflavikurflugvelli. Par var m.a. visad til pess ad
eignir hafi ekki verid seldar hastbjédendum heldur énnur sjonarmid latin
rada vali. ba var hafi stjornarmanna og framkvemdastjora Préunarfélagsins
og fjarmalaradherra dregid i efa.

Vid vinnslu Gttektarinnar attu starfsmenn Rikisendurskodunar fjdlmarga
fundi med stjornendum bréunarfélagsins. Auk pess fundudu peir med
og/eda fengu gogn og upplysingar fra Fasteignastofu Sudurnesja sem
annadist verdmat fasteigna, fulltria Rikiskaupa o.fl.

Meginmarkmid Rikisendurskodunar med Gttektinni er ad svara eftirfarandi
spurningum:

Var edlilega stadid ad solu eigna & varnarlidssvedinu?

Var fyllstu hagsmuna rikisins gett vid radstofun eigna & svedinu?

Er asteda til ad tla ad kaupsamningar gangi ekki eftir?

Er haegt ad draga hafi stjornarmanna og framkvamdastjéra Préunar-
felagsins og fjarméalaradherra i efa?

HoLoneE
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2 brounarfelagio

Helstu verkefni Prounarfélagsins eru tilgreind i pjénustusamningi
félagsins vid fjarmalaraduneytid. par kemur fram ad félagid skuli m.a.
leida proun og skipulag svaedisins og radstafa eignum med solu, leigu
eda nidurrifi.

[ 4. gr. laga nr. 176/2006 um réadstafanir i kj6lfar samnings vié Bandarikin
um skil & varnarsvaedinu a Keflavikurflugvelli er heimilad ad fela Préunar-
félagi Keflavikurflugvallar ehf. umsyslu fasteigna & varnarliossvedinu og
framtidarpréun pess fyrir hond islenska rikisins. Megintilgangurinn var ad
umbreyta svedinu svo ad pad geti komid ad borgaralegum notum. Félagid
er i fullri eigu rikisins og fer forsatisradherra med hlut pess og skipar priggja
manna stjorn og priggja manna varastjorn pess.

Fjarmalaradherra fer med eignarhald flestra fasteigna & sveedinu fyrir hond
islenska rikisins samkvemt 3. gr. reglugerdar nr. 206/2003 um Stjornarrad
Islands. Nokkrar fasteignir eru p6 undanskildar enda i eigu einkaadila eda
Atlantshafsbandalagsins. ba eru eignir sem teljast til 6ryggissvadis & forradi
utanrikisradherra. Med hlidsjon af framangreindum I6gum var gerdur pjon-
ustusamningur milli fjarmalaraduneytisins og Préunarfélagsins i desember
2006.

Helstu verkefni brounarfélagsins eru tilgreind i pjoénustusamningnum. bar
kemur m.a. fram ad félagid skuli leida proun og skipulag sveadisins, sja um
naudsynleg samskipti og akvardanatoku gagnvart sveitarstjornum og 6drum
stjérnvoldum, vinna ad pvi ad fella fasteignir & svaedinu sem fyrst undir
almennar reglur islenskra laga og stjornsyslu, annast rannsoknir & umfangi
jardvegsmengunar og hreinsun svadisins, sja um rekstur, umsyslu, umsjon
og eftirlit med eignum rikisins & sveedinu og radstafa eignum med sélu, leigu
eda nidurrifi. LOgA er ahersla & ad félagid ljuki vid verkefni sin & sem stystum
tima, p6 pannig ad fyllstu hagkvaemni sé gett.

Prounarfélagio tok formlega til starfa i lok oktéber 2006 pegar stofnsam-
pykkt pess var undirritud. Starfsmenn félagsins eru fjorir. I drégum ad
rekstrarreikningi fyrir arid 2007 kemur fram ad rekstrartekjur félagsins a
arinu namu 1.175 m.kr. en rekstrargjold um 1.052 m.kr. Afkoma af fjar-
magnslidum var neikvaed um tepar 12 m.kr. og aztladur tekjuskattur um 20
m.kr. Hagnadur arsins eftir fjarmagnslidi og skatta nam pvi um 91 m.kr.
(tafla 2.1). Hér hefur verid gert rad fyrir ad i stad s6luandvirdis seldra eigna
fai félagio poknunartekjur.
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? 1 Drog ad rekstrarreikningi bréunarfélags Keflavikurflugvallar 2007

i m.kr.

Rekstrartekjur

pdknun skv. pjénustusamningi 1.062,0
Husaleiga 108,9
Adrar tekjur 3,9
Rekstrartekjur samtals 1.174,8
Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold 51,0
Rekstur bifreida 2,4
Sérfraedipjonusta 60,7
Rekstur fasteigna 913,0
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 24,7
Rekstrargj6ld samtals 1.051,9
Hagnadur (tap) fyrir fjarmagnslioi 123,0
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxtatekjur 17,5
Verdbaetur og gengism. langtimalan (28,6)
Dréattarvextir (0,4)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) (11,5)
Hagnadur fyrir skatta 111,4
Tekjuskattur (20,1)
Hagnadur arsins 91,4

Drog ad efnahagsreikningi félagsins i arslok 2007 liggja enn ekki fyrir. Eftir
fyrstu niu manudi arsins 2007 ndmu eignir pess hins vegar samtals um 940
m.kr. en skuldir um 1.014 m.kr. og var eigid fé pvi neikveett um rdmlega 74
m.kr. Rekstur félagsins fyrstu niu manudi arsins var fjarmagnadur med lani
fra rikissjooi sem eftir er ad greida upp med peirri sélupdknun sem rennur til
félagsins af andvirdi seldra eigna. I pjonustusamningi félagsins vié fjarmala-
raduneytid segir ad fyrstu tvo arin skuli 100% af soluverdi eigna & svaedinu
ganga til félagsins sem poknun auk pess sem félagid hirdir allar leigutekjur af
eignum & svadinu. Préunarfélagid og fjarmalaraduneytid hafa hins vegar
komist ad samkomulagi um ad tekjur af sélu eigna ad fradregnum kostnadi
vid umsyslu, hreinsun o.fl. renni til rikissjoos.
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2.2 Efnahagsreikningur bréunarfélags Keflavikurflugvallar jan.-sept. 2007

i m.kr.
Eignir
Fastafjarmunir 284.,0
Veltufjarmunir 655,5
Eignir samtals 939,5

Eigio fé og skuldir

Eigio fé (74,3)
Skuld vid rikissj6o 730,0
Skammtimaskuldir 283,8
Skuldir samtals 1.013,8
Eigid fé og skuldir samtals 939,5
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3 SOluadferdir og s6luheimildir

Rikisendurskodun telur ad bréunarfélagid hafi haft fullar heimildir til
ad selja eignir rikisins a fyrrum varnarlidssvaedi a Keflavikurflugvelli
an adkomu Rikiskaupa og ad ekki hafi purft ad bjoda peer Gt i sam-
reemi vid 16g um opinber innkaup. Rikisendurskodun telur einnig ad
fasteignir a svedinu hafi i meginatrioum verid auglystar med full-
naegjandi heaetti. Gerd er athugasemd vid hversu langur timi leid fra pvi
ad ymsir bjédendur gerdu tilbod par til brounarfélagid svaradi peim.

I umredum um malefni bréunarfélagsins hafa heimildir félagsins til ad
annast sjalft solu fasteigna & fyrrum varnarsvaedum an adkomu Rikiskaupa
m.a. verid dregnar i efa. Af pessu tilefni skal tekid fram ad skv. 4. gr. laga nr.
17672006 er heimilt ad fela prounarfélaginu ad annast, i umbodi rikisins,
umsyslu nanar tilgreindra fasteigna & fyrrum varnarsvedum. Enn fremur er
heimilt ad fela félaginu umsyslu tiltekinna fasteigna & flugvallarsvaedinu og
onnur verkefni sem tengjast framtidarpréun og umbreytingu flugvallarsvaed-
isins og starfssvadisins. | athugasemdum vid 4. gr. frumvarps pessara laga
segir a® med umsyslu i skilningi greinarinnar felist m.a. Gttekt & svadinu,
hreinsun pess og eftir atvikum nidurrif mannvirkja, rekstur, sala og Utleiga
fasteigna. Pessu til vidboétar er i lid 7.13 i 6. gr. fjarlaga fyrir arid 2007 og lid
7.10 i 6. gr. fjarlaga fyrir arid 2008 ad finna heimild til handa fjarméalarao-
herra ad selja, leigja eda radstafa med 6drum hetti fasteignum og land-
svaedum a varnarsvedum a Keflavikurflugvelli sem koma & i borgaraleg not.

I samraemi vid 16g nr. 176/2006 og tilganginn med stofnun Préunarfélagsins
gerdi fjarmalaradherra fyrrnefndan pjonustusamning vid félagid i desember
2006. | pessu sambandi ber einnig ad hafa i huga ad i samrami vid 2. tolulid
5. gr. reglugerdar nr. 177/2007 um Stjérnarrad islands fer fjarmalaraduneyt-
i med fyrirsvar vegna eigna a fyrrum varnarsvedum sem Bandarikjamenn
afhentu islenskum stjérnvéldum vid brottfor varnarlidsins og ekki voru lago-
ar til annars rdduneytis. Samkvaemt pjonustusamningnum skal félagid m.a.
stefna ad solu eigna sem samningurinn tekur til eins fljott og unnt er.

Samkvemt 3. gr. reglugerdar um radstofun eigna rikisins nr. 206/2003 skulu
Rikiskaup m.a. radstafa eignum rikisins, 6drum en eignarhlutum i félégum,
sem akvedid hefur verid ad selja eda lata af hendi med 6dru moti. Sam-
kvemt 9. gr. reglugerdarinnar getur fjarméalaradherra po vid serstakar ad-
stedur heimilad ad vikja fra peim akvaedum. Til pess ad eyda 6llum vafa um
réttarstoou sina 6skadi Prounarfélagiod serstaklega eftir pvi ad fjarmalaradu-
neytid upplysti hvort adurnefnd fyrirmali 3. gr. reglugerdarinnar giltu um
radstofun peirra eigna sem samningur pess vid raduneytid tekur til. T svari
sinu frad 17. febrdar 2007 stadfesti raduneytid akvoroun sina um framan-
greint undanpéguakvedi. bvi kemu Rikiskaup ekki ad s6lu eignanna.
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I opinberri umradu um malid hefur pvi einnig verid haldid fram ad stofna
hefdi att til Gtbods & umraddum eignum. I pvi sambandi hefur m.a. verid
visad til akveeda 8. gr. samnings félagsins vid fjarmalaraduneytid. bar segir ad
verksali (p.e. brounarfélagid) sé ad fullu i eigu rikissjods og teljist pvi opinber
adili i skilningi tiltekinna lagadkveeda. Hann skuli i samremi vid pad gata
bess ad skyldur sem leida af slikum lagaakveedum, t.d. utbodsskylda skv. 16g-
um nr. 94/2001 um opinber innkaup, séu avallt uppfylltar i starfi félagsins.

Eins og heiti nefndra laga, sem nu eru nr. 84/2007, ber med sér gilda pau
fyrst og fremst um opinber innkaup en ekki um sélu eigna hins opinbera. 1 1.
gr. peirra segir t.d. ad tilgangur peirra sé ad tryggja jafnraedi fyrirtekja vio
opinber innkaup, studla ad hagkvemni i opinberum rekstri med virkri sam-
keppni og efla nyskdpun og proun vid innkaup hins opinbera & vorum, verk-
um og pjénustu. Samkvaemt pessu gilda pau ekki um s6lu rikisins & eignum
pbess. Alvanalegt er ad fasteignir rikisins séu auglystar til s6lu af Rikiskaupum
eda fasteignasdlum sem falid er ad annast s6luna. Til frodleiks skal pess p6
getid ad i 85. gr. laganna er malt svo fyrir ad Rikiskaup skuli rddstafa eignum
rikisins sem ekki er lengur porf fyrir samkvemt nanari akvoroun fjarmala-
radherra. Med heimild i pessum I6gum og fjarreioulégum nr. 88/1997 hefur
verid sett adurnefnd reglugerd nr. 206/2003 um radstofun eigna rikisins. Ad
efni til tekur huan fyrst og fremst til A- og B- hluta rikisreiknings en ekki
hlutafélaga i eigu rikissjods, sem flokkast i E-hluta rikisreiknings.

Eins og nefnt hefur verid getur fjarmalaradherra, skv. heimild i 9. gr. reglu-
gerdarinnar, vid sérstakar adstedur veitt heimild til ad vikja frd dkvaedum
hennar um framkvaemd & sélu eigna rikisins. Fyrir liggur ad hann hefur tekid
slika akvordun um solu peirra eigna sem samningur raduneytisins og félags-
ins tekur til. Vakin er athygli & ad i lid 5.3 i samningi fjarmalaradherra og
Prounarfélagsins er malt fyrir um i hverju umsjon og umsysla med fasteign-
um, mannvirkjum og landsvedum felst. bar segir ad félagid skuli sja um og
bera abyrgd a ad auglysa fyrirhugada radstofun eigna med opinberum hztti,
syna par, meta tilbod i par og ganga fra allri skjalagerd vegna sélunnar.

Med visan til alls pessa litur Rikisendurskodun svo & brounarfélagid hafi
fullgilt umbod til ad annast s6lu peirra eigna sem samningurinn tekur til an
adkomu Rikiskaupa og sé pvi dskylt ad bjéda par Gt i samremi vid 16g um
opinber innkaup nr. 84/2007. I samningi félagsins og fjarmalaradherra er
p6 melt svo fyrir ad pad skuli avallt vid solu, leigu eda adra radstéfun a
eignum rikisins geeta pess ad mismuna ekki adilum. Skal i pvi skyni tryggja
ad par verdi auglystar opinberlega til sélu eda leigu og ad vidsemjendur séu
ekki valdir Ut fra 6drum sjonarmidum en mati &4 hagstedasta tilbodi. |
samningnum er hins vegar ekki gert rad fyrir ad fjarmalaraduneytio leggi
félaginu linur um viomidunar- og/eda lagmarksverd, en i reglugerd nr.
20672003 um radstofun eigna rikisins er gert rad fyrir pvi verklagi pegar
Rikiskaup annast s6lu eigna fyrir hond rikisins. Pa verdur m.a. i ljosi 2. mgr.
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30. gr. fjarreidulaga nr. 88/1997 ad @tla ad malsmedferdarreglur stjorn-
syslulaga og adrar meginreglur stjornsysluréttar gildi eftir pvi sem vid getur
att um starfsemi pPréunarfélagsins.t

1 Sja i pessu sambandi doma Hastaréttar nr. 407/1999 og nr. 2000/1322 svo og Pal
Hreinsson. Hefisreglur stjornsyslulaga, Bokadtgafan Codex 2005, bls. 205.
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4 Nyting svaedisins

Prounarfélagio hefur moétad stefnu um ad & fyrrum varnarlidssvedi a
Keflavikurflugvelli verdi komid a fot 6flugu pekkingarsamfélagi par
sem bodid verdur upp & starfsnam & héaskélastigi tengt flugrekstri og
orkumalum, starfsemi a svidi kvikmyndagerdar, rannsoknir og proun
télvumala og ymiss konar hataekni.

Fljétlega eftir ad Prounarfélagio tok til starfa var 6skad eftir hugmyndum fra
almenningi o.fl. um hugsanlega nytingu svadisins. Stjornvold hoféu lagt
aherslu & pad vid stjorn félagsins ad hamarka skyldi jakveed ahrif radstéfunar
eignanna & samfélagio og lagmarka neikved ahrif. Af pessum sékum var t.d.
ekki talid fysilegt ad selja ibudarhusnadi & almennum markadi par sem slikt
geti raskad jafnvaegi a peim markadi.

Fj6lmargar hugmyndir um nytingu svadisins komu fram og ma par nefna
flutningamidstdd, radstefnumidstdd, alpjodlega haskolastarfsemi, ymiss kon-
ar rannsékna- og visindastarfsemi, innanlandsflugvoll, skemmtigard, net-
bjonabd, kvikmyndaver, ferdapjonustu og adstodu fyrir I6greglu og/eda
landhelgisgeeslu. Mikill meirihluti peirra sem settu sig i samband vid Préunar-
félagio og komu med hugmyndir ad nytingu svadisins nefndi einhvers konar
pekkingarstarfsemi. Ahugi stjornar félagsins & ad nyta svaedid fyrir haskola-
starfsemi og tengdar greinar parf pvi ekki ad koma & dvart. SU hugmynd
gerdi einnig rad fyrir mun meiri nytingu pess husnadis sem stod til boda en
adrar hugmyndir.

Pa er ljost ad sveitarstjornarmenn & Sudurnesjum l6gdu mikla aherslu & ad
eignirnar yrou nyttar til ad efla menntun og pekkingu a svaedinu. Menntunar-
stig ibla svadisins hefur verid tiltélulega Iagt i samanburdi vid ymis énnur
landsvedi, enda hefur lengi verid gott frambod af vel launudum stérfum i at-
vinnugreinum sem ekki krefjast langskdlandms, einkum & svidi Gtgerdar og
vegna pjonustu vid varnarlidid. Vid brottfor varnarlidsins var stér hopur
félks baxdi &n atvinnu og haskodla- eda fagmenntunar og edlilegt ad leggja
aherslu & ad koma honum til adstodar med tiltekum radum.

15. mars 2007 undirritudu beajarstjori Reykjanesbajar, framkvaemdastjori
brounarfélagsins og rektor Haskola islands viljayfirlysingu um haskoélaupp-
byggingu & svaedinu. Markmidid var ad efla alpjodlegt haskdlanam og ha-
skolarannsoknir & Islandi auk starfstengds nams & haskolastigi og loks ad
styrkja Sudurnes med stofnun frumgreinadeildar til ad haekka menntunarstig
a svadinu. Stjorn préunarfélagsins fjalladi fyrst formlega um malid 23. mars
2007, p.e. ramri viku eftir ad viljayfirlysingin var undirritud. A peim fundi
lysti hun sig sampykka hugmyndinni.
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Prounarfélagio hefur métad stefnu i tengslum vid hugmyndafraedi um pekk-
ingarsamfélag undir kjérordunum ,,Ur varnarstdd i visindasamfélag®. Stefn-
an tekur mid af peim tekiferum sem felast i nalegd vid alpjédaflugvoll og
nytingu grennar orku. Hugmyndin er ad koma a fot 6flugu pekkingarsam-
felagi par sem bodid verdur upp a starfsndm a haskolastigi tengt flugrekstri
og orkumalum, starfsemi & svidi kvikmyndagerdar, rannsoknir og proun
télvumala og ymiss konar hatakni.

pessar hugmyndir um skdlahald munu hafa verid kynntar fyrir menntamala-
radherra og adstodarmanni hans sem toku jakvett i malid. Stofnun skoéla a
svaeedinu fékk pvi strax mikinn medbyr i menntamalaraduneytinu en studn-
ingur pess er ein forsenda pess ad &formin gangi eftir. Vio val & hugmyndinni
skipti miklu méli ad raduneytio hafdi trd & verkefninu og gaf vilyrdi fyrir
fjarframlégum til frumgreinadeildar.

Adurnefndar hugmyndir um uppbyggingu svadisins settu nytingu annars
hisnzdis en pess sem tengdist skdla med beinum hatti vissar skordur.
Ljost var ad akvedin starfsemi félli ekki ad heildarskipulagi svadisins og pvi
veeri hatta & ad ekki fengist hasta verd fyrir eignir rikisins. Pa liggur einnig
fyrir, eins og adur er nefnt, ad ein meginforsenda pess ad hagt sé ad starf-
rekja skéla & svaedinu er fjarhagsleg adkoma menntamalardduneytisins og
par med skuldbinding rikisins ad greida fyrir menntun sem raduneytid a
ekki sjalft frumkvadi ad.

A méti kemur ad likur voru & ad mikill meirihluti eigna & svedinu kemist i
notkun & tiltélulega skdmmum tima og ekki sist ad efling menntunar a
svedinu styrkti pad til lengri tima litid. Rétt er ad taka fram ad brounar-
félagio telur ad su leid sem valin var skili hamarkstekjum fyrir rikissjod,
bedi pegar litid er til soluverds og nytingar heildareigna & svadinu.
Hagstedasta leidin hafi verid valin i samremi vid umbod felagsins og
stefnu. Pannig hafi Prounarfélagio i 96% tilvika tekid hasta tilbodi. Félagid
taldi ad i peim fau tilvikum, sem hasta tilbodi var ekki tekid, hefdi slikt
dregid Ur veromati annarra eigna & svadinu.
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5 Soluferli og greidsla s6luveros

Rikisendurskodun telur ad hagsmuna rikisins hafi verid geett vid rad-
stofun eigna a varnarlidssvaedinu. Haestu tilbodum hefur ner alltaf
verid tekid i fasteignir nema pegar sala annarra fasteigna hefdi par
med ekki gengid eftir og heildarverd seldra fasteigna pvi laekkad.

[ 7. gr. pjonustusamnings fjarmalaraduneytisins og Prounarfélagsins er skyrt
tekid fram ad félagid skuli vid radstofun eigna geeta pess ad mismuna ekki
adilum. bvi skuli auglysa eignirnar opinberlega til s6lu og/eda leigu og velja
tilbod ut fra pvi einu hve hagsted pau séu. bessar krofur eru i samremi vid
169 og reglur um sélu eigna rikisins.

Fyrstu auglysingar bréunarfélagsins birtust i Fréttabladinu og Morgunblad-
inu 28. jantar 2007. bar var tilkynnt ad félagid hefdi tekid til starfa og bent &
heimasidu pess. Fyrsta auglysingin par sem tilteknar fasteignir voru bodnar
til s6lu birtist i Bladinu 17. mars 2007, p.e. sama dag og fyrrnefnd viljayfir-
lysing um héskdlauppbyggingu & svadinu var undirritud. T auglysingunni var
Oskad tilboda i 24 fasteignir; ad visu adrar en sidar voru seldar til haskola-
verkefnisins. Tekid var fram ad per yrou til synis fra og med 19. mars 2007
og ad sala hafist 28. mars 2007. Sams konar auglysingar birtust i 6drum
blodum dagana & eftir. T byrjun april 2007 voru étta fasteignir til vidbotar
auglystar sérstaklega til solu i Fréttabladinu, Bladinu og Vidskiptabladinu.
Sidan hafa fasteignir ekki verid auglystar sérstaklega i blédum heldur hafa
reglulega birst auglysingar i blédum par sem minnt er & félagid, heimasidu
bess og auglyst eftir hugmyndum ad nytingu. Alls birtust um 20 blada-
auglysingar a arinu 2007 og nemur kostnadur vid par um 3,5 m.kr.

Pegar fasteignir voru auglystar sérstaklega var avallt tekid fram ad &huga-
somum kaupendum veri velkomid ad skoda par. Ekki er vitad um daemi
pbess ad Prounarfélagio hafi synjad dhugasdmum kaupendum ad skoda fast-
eignir eda ekki veitt peim upplysingar um per. Hugsanlega hefdi samt verid
heppilegra fyrir félagid ad auglysa fleiri fasteignir sérstaklega. Rétt er po ad
geta pess ad i flestum auglysingum félagsins var med skilmerkilegum hatti
visad til heimasidu pess par sem allar eignir i bodi voru taldar upp og
kynntar.

Heimsoknir & heimasidu félagsins hafa verid margar og stor hluti peirra
tengst fasteignum sem par hafa verid auglystar til solu. A arinu 2007 voru
heimsoknir & siduna alls 29.164 og flettingar 123.706. Fasteignaauglysingar
voru skodadar i 50.462 skipti eda i um 41% flettinga a sidunni.

Prounarfélagio 1ét Fasteignastofu Sudurnesja meta verd & verulegum hluta

beirra eigna sem til st6d ad selja & sveedinu. EKKi var unnid verdmat fyrir
hverja eign fyrir sig heldur voru par flokkadar eftir aldri, astandi og nyt-
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ingarmaoguleikum og flokkarnir verdmetnir. Vid pad mat var midad vid solu-
verd samberilegra eigna & svaedinu auk pess sem litid var til byggingarkostn-
adar. Einnig var tekid tillit til naudsynlegra breytinga a rafmagni og stadsetn-
ingar og pa einkum 0t fra fjarlegd fra ymiss konar pjonustu. Hvorki var
horft til pess ad frambod husnadis & svedinu jokst gridarlega pegar eignir a
varnarliossvaedinu komu i sélu né ad akvednar endursolukvadir eru a hus-
nedinu, p.e. timamdérk um endursélu og nytingarkvadir. Rikisendurskodun
sér ekki astedu til ad gera athugasemdir vid verdmatid.

I fyrsta afanga eignasdlunnar voru 22 fasteignir seldar og voru par verd-
lagdar & um 1.246 m.kr. Alls barst 21 tilbod i par og voru hastu tilbodin um
723 m.kr. samtals eda um 58% af veromati. Einn adili, BASE ehf., baud 715
m.kr. i allar eignirnar, p.e. um 57% af veromati, og var pvi tilbodi tekid.

BASE ehf. var stofnad 19. jantar 2007 og er tilgangur félagsins ad kaupa,
selja og leigja fasteignir. Pad hyggst byggja upp teknigarda tengda ndmi og
rannséknum & svadinu. Ad pvi standa eftirtalin félég: DM ehf., Eignar-
haldsfélagid AV ehf., Hotel Keflavik ehf., Hringras hf., Hlsanes ehf., AV
pjonusta ehf., Lykil radgjof ehf., Meistarahds ehf., N1 hf, Rafholt ehf.
Sparisjodurinn i Keflavik og Vikur ehf. Steinpdr Jonsson, beajarfulltrai i
Reykjanesba, er stjornarformadur félagsins.

BASE étti hasta tilbod i 20 fasteignir og var jafnframt eini adilinn sem baud
i 6 peirra. Pau tvo tilbod sem voru herri en tilbodid sem tekid var komu fra
tveimur adilum sem budu hvor um sig adeins i eina eign. Annars vegar var
um ad reda tilbod upp & 45,5 mkr. en séluverd nam 41,2 m.kr. og hins
vegar tilbod upp 4 21,5 m.kr. en séluverd nam 18,1 m.kr.

5.1 Eignir i fyrsta hluta sélu

i m.kr. Fjarhaed Hlutfall af verdmati
Verdmat eigna 1.246,3 100%
Heestu tilbod 722,7 58%
Kaupsamningar 715,0 57%

Alkunna er ad ekki nzgir ad lita eingdngu til tilbodsverda pegar hagstedasta
tilbod er metid. Hefdi BASE fallid fra kaupunum og brounarfélagio gengio
ad 6arum hastu tilbodum hefdu fengist um 374 m.kr. fyrir eignirnar og sex
stadid Gseldar. Veromat pessara sex fasteigna nam um 493 m.kr. en BASE
greiddi 283 m.kr. fyrir par. Hefdi annar kaupandi fundist ad peim fyrir sama
verd hefdi heildarséluverd eignanna 22 verid um 657 m.kr. eda um 58 m.kr.
legra en fékkst fyrir par. Rikisendurskodun telur pvi ljést ad pott haestu
tilbodum hafi ekki verid tekid i allar eignir hafi edlilega verid stadid ad solu
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beirra og fyllstu hagkvemni verid gett vid val & kaupanda, enda engin
hagstadari tilbod fyrirliggjandi en pad sem tekid var.

Athygli vekur ad fra pvi ad tilbod barust i umraeddar eignir og par til Proun-
arfelagio svaradi bjodendum formlega leid narri halft ar. Fyrstu tilbod lagu
fyrir i lok mars 2007 en bjédendum var ekki svarad formlega fyrr en i lok
agust 2007. Strax i mars 2007 var pé afar liklegt ad hugmyndin um pekk-
ingarsamfélag & svaedinu yrdi fyrir valinu og pvi ljost ad margar framkominna
nytingarhugmynda attu ekki upp & pallbordid hja Préunarfélaginu. Rikis-
endurskodun telur ad @skilegt hefdi verid ad svara bjodendum mun fyrr en
raunin vard eda i pad minnsta gera peim formlega grein fyrir ad svar dragist,
sbr. 3. mgr. 9. gr. stjornsyslulaga. brounarfélagid bendir i pessu sambandi &
ad nar Oll tilbod sem barust hafi verid 6timasett. Félagid hafi i samraemi vid
vidskiptavenjur reynt fyrst ad na samningum vid pann sem baud best en lita
sidan til annarra bjodenda. Meginskyringin & pvi ad petta ferli hafi dregist, og
par med svor til annarra bjodenda, hafi verid su ad skraning eigna hafi tekid
lengri tima en &ztlad var.

[ 63rum hluta sélunnar voru seldar 105 eignir sem voru verdmetnar & um 20
ma.kr. bar voru seldar fjorum adilum — Atlantic Film Studios, Kirkjumala-
sj6ai, Keili og Haskélavollum — fyrir alls um 15,1 ma.kr. eda um 75,4% af
verdmati. [ 6llum tilfellum var hastu tilbodum tekid. 16 tilbod i sex eignanna
barust fra 6drum en peim sem keyptu. Eins og um eignir sem seldar voru i
fyrsta hluta telur Rikisendurskodun ad edlilega hafi verid stadid ad solu
bessara eigna enda hastu tilbodum tekid i 6llum tilfellum.

5.2 Eignir i 68rum hluta sdlu

i m.kr. Fjarhaed Hlutfall af verdmati
Verdmat eigna 20.011,2 100%
Heestu tilbod 15.088,4 75%
Kaupsamningar 15.088,4 75%

A8 Atlantic Film Studios standa Jilius Kemp og Kvikmyndafélag islands.
Félagio var stofnad 13. juli 2007 og tilgangur pess ad kaupa, selja og leigja
fasteignir. Hugmynd félagsins er ad koma & fot alpjodlegu kvikmyndaveri a
svadinu. Stjérnarformadur félagsins er Rikhard Ottd Rikhardsson. Félagid
keypti 12 fasteignir fyrir samtals 575 m.kr. og atti hasta tilbod i par allar.
Veromat eignanna hljodadi upp a um 658 m.kr. og var soluverd pvi um 87%
af veromati. 12 énnur tilbod barust i umraddar eignir.

Kirkjumalasjodur keypti tvaer fasteignir & sveedinu fyrir samtals 155 m.kr.;

kirkju og priggja ibGda hus. bar voru verdlagdar & um 216 m.kr. og var solu-
verd pvi um 72% af verdmati. Engin énnur tilbod barust i umraddar eignir.
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A0 Keili ehf. standa BASE ehf., Blaa 16nid hf., Flugstodir ohf., Geysir Green
Energy ehf., Glitnir banki hf., Haskolavellir ehf., Haskoli islands, Hitaveita
Sudurnesja hf., lcelandair Group hf., Islenskar orkurannséknir, Kaupfélag
Sudurnesja, Reykjanesbar, Sparisjodurinn i Keflavik, Starfsmannafélag Sud-
urnesja, Verkalyds/sjémannafélag Keflavikur, Verslunarmannafélag Sudur-
nesja og brounarfélag Keflavikurflugvallar ehf. Formadur stjornar Keilis er
Arni Sigfusson, bajarstjori i Reykjanesba. Medal annarra stjornarmanna eru
Kjartan por Eiriksson, framkvaemdastjori Prounarfélagsins, og porgils Ottar
Mathiesen. Félagid var stofnad 4. mai 2007 og er tilgangur pess nyta adstoéou
a Keflavikurflugvelli til ad studla ad rannsdknarstarfsemi i samvinnu vid
rannsdknarstofnanir og haskdla. Keilir keypti tveer fasteignir af pPréunarfé-
laginu fyrir um 320 m.kr. Verdmat peirra var um 1.065 m.kr. og var séluverd
um 30% af pvi. Engin 6nnur tilbod barust i eignirnar. Prounarfélagio bendir
a ad veromatio hafi byggt & peirri forsendu ad nyta &tti hdsnadi i dbreyttri
mynd undir samberilega skolastarfsemi og par hafdi &dur verid stundud.
Enginn hafi & hinn boginn haft hug & sliku heldur yrdi hdsnzdid tekid til
annarra nota. Pvi blasti vid ad gera pyrfti miklar breytingar & pvi.

A0 Haskolavollum standa Fasteignafélagid pPrek hf., Fjarfestingarfélagio
Teigur ehf., Fremd ehf. og Klasi hf. Formadur stjornar Haskoélavalla er
Halldor Karl Ragnarsson. Medal annarra stjornarmanna er borgils Ottar
Mathiesen. Haskolavellir keyptu alls 89 fasteignir fyrir ramlega 14 ma.kr.
Verdmat peirra hljédadi upp a ramlega 18 ma.kr. og var séluverd um 78% af
bvi. Tvd 6nnur tilbod barust i eignirnar en tilbod Haskolavalla voru i badum
tilfellum herri. Tilgangur félagsins er kaupa, selja og leigja fasteignir & svao-
inu. Einkum er par um ad reda ndmsmannaibadir fyrir nemendur & Kefla-
vikurflugvelli og h6fudborgarsvedinu.

Bodid hefur verid i tvar fasteignir ad auki en par ekki verid seldar. T 6dru
tilfellinu var tilbodsverd undir verdvantingum, p.e. hljédadi upp & 3 m.kr. en
verdmat var um 8,8 m.kr. Tilbodid nam pvi um 34% af verdmati. | hinu
tilfellinu voru fyriretlud not husnadisins ekki talin falla ad heildarskipulagi
sveedisins. Til stod ad nyta husnadid undir husbilaleigu en na er utlit fyrir ad
umradd fasteign verdi hluti af netpjonabui Verne. Bjodendum i umraddar
eignir var svarad i agust 2007 en pa la fyrst fyrir ad petta tiltekna sveedi yroi
nytt undir netpjonabu.

Rekstrarkostnadur mannvirkja a svaedinu a arinu 2007 nam um 913 m.kr. par
af ma @®tla ad beinn rekstrarkostnadur, sem Prounarfélagid parf ekki ad
standa straum af eftir s6lu eigna, geti numid 250-300 m.kr. Auk pess hefur
Prounarfélagio latio vinna fyrir sig verkfredilegt mat & arlegri verdryrnun
eigna vegna kyrrstoou peirra. Pad mat gerir rad fyrir ad veromati ryrni um
1,5% 4arlega, eda um 230 m.kr. midad vid per eignir sem nu pegar hafa verio
seldar. Med sOlu eigna & svaedinu near félagio pvi ad spara talsverd fjaratlat
vegna rekstrar mannvirkja.
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5.3 Kostnadur vid rekstur mannvirkja 2007

i m.kr.

Rafmagn 1315
Hitaveita 146,4
Ferskvatn 11,2
Oryggisgeesla 5,2
Fasteignagjold og vatryggingar 11,4
bjonusta og vidhald fasteigna skv. samningi vid IAV 194,9
Vidhald fasteigna — breytingar haskolaibuda 359,4
Grasslattur 11,5
Gatnagero 15,2
Ymis annar rekstrarkostnadur fasteigna 26,3
Samtals 913,0

NU hafa um prir fjorou fasteigna a svedinu selst. 51 fasteign er auglyst til
s6lu & heimasidu bréunarfélagsins og um 20 fasteignir bida akvordunar um
radstofun. Félagio axtlar ad selja eignir fyrir um 4 ma.kr. & arinu 2008. Fyrir
liggur samningur um ad reist verdi netpjonabu & svaedinu.

prounarfélagio hefur leigt 13 16gadilum eignir & svaedinu. Um er ad reda
ymsa pjénustuadila auk fyrirteekja med starfsemi @ Sudurnesjum sem leigja
hasnadi undir atvinnustarfsemi og eitt fjélbylishas til bdsetu. Sex leigusamn-
ingar eru enn i gildi. brir renna ut & arinu 2008, tveir arid 2012 og einn er
6timabundinn.

5.4 Greidslur skv. tilbodum (i desember 2007)

i m.kr. 2007 2008 2009 2010 2011 Alls
BASE 102,1 408,6 204,3 715,0
Atlantic Film St. 575,0 575,0
Kirkjumalasj. 30,0 75,0 50,0 155,0
Keilir 100,0 100,0 120,4 320,4
Haskolavellir 2.881,4 42883 3.850,3 3.0180 14.0381
Samtals 707,1 3.4650 4.642,6 3.970,7 3.018,0 15.803,4
Hlutf. af s6luv. 4,4% 21,9% 29,4% 25,1% 19,1% 100,0%

Eins og komid hefur fram nemur heildarverd fyrir seldar eignir um 15,8
ma.kr. T kaupsamningum er gert rad fyrir ad greidslum vegna peirra verdi
lokid fyrir arslok 2011. Vid afgreidslu fjaraukalaga 2007 var gert rad fyrir ad
afhending eigna yrdi a arinu 2007 og greidslur & pvi ari nemu um 3,5 ma.kr.
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Tafir urdu a afhendingu eigna til Haskolavalla og pvi var i aetlunum broun-
arfélagsins i desember 2007 gert rad fyrir ad um 707 m.kr. yrou greiddar &
arinu 2007, um 3,5 ma.kr. ario 2008, um 4,6 ma.kr. arid 2009, um 4 ma.kr.
arido 2010 og um 3 ma.kr. arid 2011, skv. tilbodum (tafla 5.4).

Frekari tafir & afhendingu urdu til pess ad seinka greidslum enn frekar.
Adeins voru greiddar 132 m.kr. arid 2007 i stad 707 m.kr. og skyrist pad af
seinkun & afhendingu eigna til Atlantic Film Studios, en Atlantshafsbanda-
lagid atti eina peirra. Ymsar skyringar eru & pessum tofum, t.d. nadust ekki
samningar um afhendingu eignar Atlantshafsbandalagsins til islenska rikisins
fyrr en i febrar 2008. T 63rum tilfellum gekk skraning eigna og adrir pattir i
soluferlinu hagar en vonir stodu til. Eins er ljost ad verd seldra eigna i sidari
hluta s6lu lekkar nokkud vegna uppmelinga & peim en &kvedi voru um ad
ef fermetrafjoldi peirra reyndist minni en gert var rad fyrir lekkadi verd sem
bvi nemi. bannig lekkar heildarverd eigna sem Haskolavellir keyptu ar um
14 ma.kr. i um 13,5.

NU er gert rad fyrir ad greidslur verdi i samremi vid toflu 5.5. Ad auki aztlar
Préunarfélagio ad selja eignir fyrir 4 ma.kr. & arinu 2008, eins og adur hefur
komid fram, og ad greidslur & arinu vegna peirrar sélu nemi um 1,5 ma.kr.
Par med er gert rad fyrir ad greidslur & arinu 2008 verdi i samraemi vid fjar-
|6g arsins. Midad vid 6% avoxtunarkrofu er navirdi pessara greidsina samtals
13,4 ma.kr. sem er 1,9 ma.kr. legri fjarhad en nafnvirdi greidsinanna.

5.5 Greidslur skv. tilbodum (i febraar 2007)

I m.kr. 2007 2008 2009 2010 2011 Alls
BASE 102,1 408,6 204,3 715,0
Atlantic Film St. 575,0 575,0
Kirkjumalas;j. 30,0 75,0 50,0 155,0
Keilir 100,0 220,4 320,4
Haskolavellir 2.780,3 4.098,8 3.704,8 2933,1 135170
Samtals 132,1 3.938,9 45734 3.7048 29331 15.2824
Hlutf. af s6luv. 0,9% 25,8% 29,9% 24,2% 19,2% 100,0%

Greidslur arsins 2007 hafa borist, p.e. 102 m.kr. frA BASE og 30 m.kr. fra
Kirkjumalasjodi. Engar greidslur hafa enn borist & yfirstandandi ari par sem
ekki hefur verid gengid fra kaupsamningum vid Atlantic Film Studios, Keili
og Haskdlavelli. NU er gert rad fyrir ad um 3,5 ma.kr. verdi greiddir i april og
mai 2008. Rikisendurskodun hefur enga astzdu til ad @tla ad pad gangi ekki
eftir.

Kaupendur 6dlast ekki heimildir til ad vedsetja eignir nema med sampykki
seljanda fyrr en til afsals kemur. Afsdl eru eins og kunnugt er ekki gefin Gt
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fyrr en gengid hefur verid fra greidslu kaupverds. Alvanalegt er p6 ad selj-
andi veiti vedheimildir adur svo ad kaupandi geti sett tryggingar fyrir lanum
sem ganga til kaupanna. ber eignir sem hér um radir eru seldar sem sér-
stakar einingar og kaupin afangaskipt & pann veg ad ein eign er seld i einu.
Afsal hefur ekki ennpa verid afhent vegna pessara eigna en nyir eigendur
hafa edlilega 6dlast vedheimildir vegna peirra. Vedheimildir hafa hins vegar
ekki verid veittar vegna annarra eigna.
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6 Kaup apjonustu

Rikisendurskodun telur ad préunarfélaginu hafi borid ad efna til ut-
bods um naudsynlegar breytingar & rafmagni peirra fasteigna sem Ha-
skolavellir ehf. keyptu.

I sampykktu kauptilbodi Haskdlavalla fra 5. oktdber 2007 er akvadi um ad
Prounarfélagio greidi Haskolavollum teplega 2 ma.kr. fyrir naudsynlegar
breytingar a rafmagni peirra eigna sem Haskolavellir kaupa. Kaupandi hefur
heimild til ad vinna breytingarnar einhvern tima fyrir 1. oktéber 2010 og fer
greitt ad jofnu & méti greidslum arin 2008 og 2009 skv. kauptilbodinu. Til
grundvallar umsdémdum kostnadi & kostnadarmat radgjafa og reynslutélur
prounarfélagsins af hlidstedum verkum sem félagid hafdi radist i.

Fyrir liggur ad Préunarfélagid ber abyrgd & naudsynlegum breytingum & raf-
I6gnum og ma& m.a. benda & ad skv. 16gum nr. 114/2007 er pvi ®tlad ad
leggja fram verkaztlun til Neytendastofu um hvernig stadid verdi ad peim til
samramis vid islenskar krofur og ad ljuka verkinu fyrir 1. oktéber 2010. For-
svarsmenn Préunarfélagsins toldu ad hagkvemara veri fyrir félagio ad fela
kaupanda ad framkvaema pessar breytingar til ad koma i veg fyrir dvaentan
kostnad sem kynna ad falla til. Ad mati Rikisendurskodunar bar Préunarfé-
laginu, i ljosi umfangs pessa verkefnis, ad efna til utbods um framkvaemd
bess. Kaupandi hefdi ad sjalfsdgu matt skila par inn tilbodi en 6drum adilum
hefdi einnig gefist kostur @ ad koma med tilbod. Einnig telur Rikisendur-
skodun adfinnsluvert ad gert skuli rad fyrir pvi ad kaupandi fai greitt fyrir ad
annast pessar breytingar arin 2008 og 2009 an tillits til framvindu verksins.

Rétt pykir ad vekja athygli & pvi ad hinn 6. jali 2007 voru sett bradabirgdaldg
nr. 114/2007 um notkun raflagna og raffanga i naverandi astandi a ibudar-
og skolasvedi fyrrum varnarsvadis & Keflavikurflugvelli. Login toku gildi 10.
juli 2007 og voru borin upp til stadfestingar & Alpingi sl. haust og sampykkt
par ébreytt sem 16g nr. 135/2007.

Helstu efnisatridi peirra eru ad heimila ad nota raflagnir og raffong i nu-
verandi astandi & ibudar- og skolasvedi fyrrum varnarsvedis til 1. oktdber
2010. P4 bar prounarfélaginu ad afhenda Neytendastofu fyrir 1. oktober
2007 verkéaztlun um hvernig unnid verdi ad naudsynlegum lagferingum.
Loks bar brounarfélaginu ad tilnefna sérhafdan fulltrda i rafmagnsoryggis-
malum sem verdi tengilidur vid Neytendastofu vegna verkefnisins.

Astzdur pess ad gripa purfti til pess ad gefa Ut bradabirgdaldg voru einkum
ber ad stefnt var ad pvi ad taka ibudar- og skélahlsnadid i notkun strax sl.
haust. Rafféng og raflagnir & svaedinu uppfylltu ekki kréfur sem gerdar eru i
islenskum I6gum og reglugerdum og pvi ljost ad skipta parf um raflagnir
innan svadisins. Akvedid hafdi verid ad afhenda fyrstu ibGdir til leigu um
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midjan &gust 2007 og pvi var talid dmogulegt ad koma raflégnum i [6gbodid
astand fyrir pann tima. Af peim &stedum pétti bryna naudsyn bera til ad
|6gfesta umraedda undanpagu med bradabirgdalégum og tryggja pannig m.a.
ad skolastarf geeti hafist haustio 2007. brounarfélagid skiladi umraddri verk-
aetlun i september 2007 og skipadi jafnframt serstakan fulltrda i rafmagns-
oryggismalum. Hafa ber i huga ad pegar bradabirgdalogin toku gildi hafdi
Prounarfélagio ekki selt neina fasteign a svadinu.

I sampykktu kauptilbodi Haskolavalla fra 5. oktober 2007 kemur fram ad
kaupandi hafi kynnt sér itarlega pau hoft sem i gildi eru vegna raflagna a
seldum eignum, honum sé kunnugt um efni bradabirgdalaga nr. 114/2007
og taki yfir allar skyldur seljanda samkvaemt peim vegna rafmagnsins. Jafn-
framt segir ad seljandi muni greida kaupanda teplega 2 ma. kr. til ad meta
kostnadi sem leidi af pessum lid og verdi greidslurnar inntar af hendi ad
jofnu & moti greioslum kaupanda & arinu 2008 og 2009 skv. sampykktu kaup-
tilbodi. Sampykkt kauptilbod melir pvi ekki fyrir um hefédbundinn afslatt fra
kaupverdi vegna oOfullnazgjandi &stands og bunadar hins selda heldur er sam-
hlida sélunni samid um ad kaupandi taki ad sér gegn sérstakri greidslu ad sja
um naudsynlegar breytingar & raflognum og raffongum i seldum fasteignum.

Pegar litid er umfangs verkefnisins, efnis samkomulagsins og greidslutil-
hdgun telur Rikisendurskodun nartekast ad lita svo & ad hér hafi verid um
ad reda Utbodsskylt verkefni, sbr. 16g nr. 84/2007 um opinber innkaup og
8. gr. pjénustusamnings félagsins og fjarmalaradherra. Forsvarsmenn pro-
unarfélagsins hafa hins vegar bent & ad hvorki peir né Neytendastofa liti svo
a ao felagio beri abyrgd & ad pessar breytingar séu gerdar a einstokum fast-
eignum pott pvi beri ad leggja fram verkaztlun til Neytendastofu. Slikar
breytingar hljéti edli malsins samkvaemt ad vera a abyrgd eigenda hverju
sinni eins og almennar reglur segja til um. I stad pess ad draga umradda
fjarhed fra kaupvirdi (p.e. afslattariferd) hafi verid valin su leid ad endur-
greida Haskolavollum kostnadinn. Hér sé m.6.0. um ad raeda endurgreidslu
a akvednum hluta kaupverds fremur en beina verklega framkveemd og pvi
hafi félagid aldrei talid ad um utbodsskyldu geti verid ad reda.

12. febraar 2007 6skadi brounarfélagid eftir Ahugasémum adilum til ad taka
patt i forvali fyrir Utbod vegna eftirlits og vidhalds fasteigna a svadinu. 23
adilar 6skudu eftir gognum vegna pess og skiludu 8 inn 6skum um patttéku.
Sérstok matsnefnd, skipud endurskodanda, byggingafraedingi, 16gfreedingi og
tveimur verkfraedingum, var fengin til ad meta tilbod peirra priggja adila sem
a endanum skiludu inn tilbodi. Matsnefndin leit til gedakerfis, stjornskipu-
lags, reynslu af samberilegum verkefnum og afkastagetu. Sa adili sem baudst
legst i verkid — IAV pjonusta — kom jafnframt best Gt i mati matsnefndar.
Samningur um eftirlit og viohald til priggja ara var undirritadur 24. mai 2007.
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I mai 2007 var grasslattur & svaedinu bodinn Gt. Fjorir adilar budu i. Dom-
nefnd sem skipud var sému adilum og matu hafni bjodenda i eftirlit og
vidhald var fengin til ad meta hafni peirra. Nefndin taldi ad hafni bjodenda
@tti ekki ad hafa ahrif & val. Sa adili sem legst baud i verkid var valinn.
Samningur um grasslatt var undirritadur i jani 2007.
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7 Hagsmunatengsl og haefi

Rikisendurskodun telur ad Arni Sigfusson, stjornarmadur i Préunar-
felaginu og Keili ehf., hafi ekki verid vanhafur vegna pess hversu
Overulegan patt hann atti i sélu fasteigna til Keilis ehf. Stofnunin telur
hins vegar ad Kjartan por Eiriksson, framkvaemdastjéri brounarfélags-
ins, hafi verid vanhafur til ad taka patt i undirbuningi og akvérounum
um s6lu eigna til Keilis ehf., par sem hann er stjornarmadur.

I 8. kafla pjonustusamnings fjarmalaraduneytisins og brounarfélagsins er
fjallad um almennar skyldur verksalans, p.e. Préunarfélagsins, samkvamt
samningnum. 1 lok télulidar 8.1 er malt fyrir um ad stjornendur félagsins
skuli vid storf sin i pess pagu geata akvaeda 3. og 4. gr. stjornsyslulaga um
hefi og 16gd skylda & herdar stjornarménnum og stjornendum ad upplysa
stjorn og verkkaupa um slik atvik.

I opinberri umraedu um maélefni Prounarfélagsins & sidustu vikum og man-
udum, m.a. a Alpingi, hefur verid velt upp spurningum um hagsmunatengsl
og hugsanlega hagsmunaarekstra vegna solu brounarfélagsins & nokkrum
eignum. T pvi efni hefur am.k. verid bent 4 eda gefid i skyn ad eftirtalin
fjogur atridi veki upp spurningar um hagsmunaéarekstra.

1. A3 Arni Sigfusson, bajarstjori Reykjanesbajar og stjornarmadur i
prounarfélaginu, sitji jafnframt i stjorn Keilis ehf. i skjoli eignarhlutar
Reykjanesbajar i félaginu. Keilir ehf. keypti svo sem kunnugt er tveer
eignir af Prounarfélaginu fyrir um 320 m.kr.

2. Ad Steinpor Jonsson, bajarstjornarmadur i Reykjanesb og sam-
flokksmadur Arna Sigfassonar, sé stjornarformadur BASE ehf., sem hafi
keypt 22 eignir af Prounarfélaginu fyrir um 715 m.kr.

3. Ad brodir Arna Mathiesen fjarmalaradherra, porgils Ottar Mathiesen,
sitji i stjorn Keilis ehf. og i stjorn Haskolavalla ehf. en pessi félog hafi
samanlagt att milljarda vioskipti vid Préunarfélagid sem vinni i umbodi
fjarmalaradherra ad s6lu eignanna. Pa sé einn af fulltrdum Sjalfstadis-
flokksins i bajarstjérn Reykjanesbajar, Bodvar Jonsson, einnig adstodar-
madur fjarmalaradherra .

4. Ad framkveemdastjori brounarfélagsins a hlut i einkahlutafélaginu Lykil
radgjof ehf. sem aftur & hlut i BASE ehf. P4 sitji hann i stjorn Keilis ehf.
sem hafi att hundruda milljona vidskipti vid Prounarfélagid.

Svo sem ad framan greinir er m.a. svo um samid a milli adila samningsins ad

vanhafisreglur stjornsyslulaga gildi um storf stjornenda og starfsmanna pro-
unarfélagsins. Rétt pykir einnig ad vekja athygli & pvi ad skv. 2. mgr. 30. gr.
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fjarreidulaga nr. 88/1997 gilda akvadi stjornsyslulaga og upplysingalaga sem
og almennar reglur stjérnsysluréttar um stjornsyslu einkaadila sem falid er
opinbert vald skv. heimildum i 16gum.2 Af pessum sokum pykir ekki leika
neinn vafi & ad stjornsyslulég gilda um storf stjérnenda og starfsmanna
Préunarfelagsins.

Samkvemt 1. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 taka l6gin til stjornsyslu
rikisins og gilda um é&kvardanir stjérnvalda, par & medal stjornsyslunefnda,
um rétt og skyldu manna. I 3. mgr. greinarinnar er jafnframt tekid sérstaklega
fram ad akvadi Il. kafla laganna um sérstakt hafi gildi einnig um gerd
samninga einkaréttarlegs edlis. Da&mi um samninga af pessu tagi eru leigu-,
kaup-, verk- eda lanssamningar. Peir sem koma ad gerd slikra samninga fyrir
hénd rikisins verda pvi ad uppfylla hefisskilyrdi 11. kafla laganna. Hvorki
starfsmennirnir né nanir adstandendur peirra mega hafa einstaklegra og veru-
legra hagsmuna ad gata vid samningsgerd nema um sé ad reda smavagilega
hagsmuni, sbr. 2. mgr. 3. gr. stjérnsyslulaga.3

Adur en lengra er haldi® pykir rétt ad benda & ad hlutverk framkvamdastjora
Préunarfélagsins er mjog i takt vid pad sem almennt gerist hja hlutafélogum.
Hann annast daglegan rekstur félagsins og fylgir i pvi efni tilganginum med
rekstri pess skv. félagssampykktum svo og stefnu og fyrirmalum felags-
stjornarinnar. I umsjon med daglegum rekstri i pessu sambandi felst p6 ekki
heimild til meirihattar radstafana eda dkvardana sem edli malsins samkvaemt
ber ad jafnadi ad leggja fyrir stjorn nema framkvaemdastjéra hafi verid veitt
sérstakt umbod til pess.

Hinn 16. mai 2008 veitti stjorn prounarfélagsins framkvamdastjora pess,
Kjartani b. Eirikssyni med formlegum hetti fullt og 6skorad umbod til allrar
umsyslu fasteigna & starfssveedi félagsins & Keflavikurflugvelli dsamt nanar
tilteknum fasteignum & svokdlludu Flugvallarsvaedi. Umbodid ner m.a. til
bess ad undirrita stofnskjol, I6darleigusamninga, husaleigusamninga, kaup-
samninga, uppgjor, afsol, vedleyfi og 6ll dnnur naudsynleg skjol vegna leigu,
s6lu og umsyslu & 6llum eignum rikissjods a svaedinu asamt pvi ad taka a
moti greidslum vegna umraddra eigna. Umbodid gildir til 1. desember 2010
hafi stjorn félagsins ekki afturkallad pad skriflega fyrir pann tima. Umbodinu
var pinglyst i Keflavik hinn 24. mai 2007.

Samkvemt framanstgou hefur framkvemdastjorinn Otvirett umbod til ad
sysla med eignir i umsjén félagsins og undirrita einn alla sélusamninga sem
pad gerir. Almennt hefur verid stadid pannig ad verki vid solu eigna ad
undirbuningur og vidraedur vid tilbodsgjafa og ventanlega vidsemjendur

2 Sjd dom Hestaréttar 2000/1322 og Pal Hreinsson. Hafisreglur stjornsysluréttar, bls. 191
o.afr.

3 Sj& nanar i pessu sambandi Pal Hreinsson. Stjérnsysluldgin — skyringarrit, Forsatisraduneytio
1994, bls. 48 o.4fr.
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hafa einkum verid i hondum framkvaemdastjéra sem sinnt hefur pessum
verkefnum i nanu samradi vid stjornarformann. Undirbaningur sélusamn-
inga og motun peirra fram ad undirskrift hefur fyrst og fremst hvilt & fram-
kveemdastjora og stjornarformanni. A stjérnarfundum var sidan gerd grein
fyrir vioredum eftir pvi sem a stéd hverju sinni. begar samningar hafi nanast
verid fullmotadir hafi peir verid kynntir 68rum stjérnarmoénnum an pess ad
bodad veri til sérstaks stjornarfundar.

7.1 Um alitamal 1

Svo sem ad framan er rakid situr Arni Sigfusson, bajarstjori Reykjanesbajar,
i stjorn Prounarfélagsins asamt peim Magnusi Gunnarssyni og Stefani
boérarinssyni. Arni er jafnframt stjornarformadur Keilis ehf. og situr par i
skjoli eignaradildar Reykjanesbajar ad félaginu. Sjalfur & hann hvorki hlut i
Keili ehf. né 6drum félégum sem brounarfélagid hefur att vidskipti vid. Svo
sem rakid er hér ad framan sampykkti brounarfélagid hinn 4. oktober sl.
kauptilbod Keilis ehf. i tveer huseignir & fyrrum varnarsvedinu, hvor tveggja
skolahusnadi, og hljodadi pad upp a um 320 m.kr.

Samkvemt 1. tolulid 3. gr. stjornsyslulaga telst starfsmadur eda nefndar-
madur vanhafur til medferdar mals ef hann er adili mals, fyrirsvarsmadur
eda umbodsmadur adila. Fyrirsvarsmadur i skilningi greinarinnar telst t.d.
forstjori eda framkvemdastjori fyrirtekis, félags eda stofnunar. Undir hug-
takid fyrirsvarsmadur falla einnig peir sem sati eiga i stjorn fyrirtakis, félags
eda stofnunar.

Med hlidsjon af framansogdu telst Arni Sigfisson fyrirsvarsmadur beggja
félaganna i skilningi stjornsyslulaga. Med visan til 1. t6lul. 3. gr. stjornsyslu-
laga synist pvi litlum vafa undirorpid ad hann telst vanhafur til pess ad taka
fyrir hénd préunarfélagsins patt i undirbdningi og akvordunum um solu &
umraddum eignum til Keilis ehf., par ed framangreind &kveadi stjornsyslu-
laga eiga beinlinis vid um storf hans a peim vettvangi.

I samrami vid almennt verklag sem gildir um sélu eigna & forr&di Préunar-
felagsins og reifad er hér ad framan annadist framkvaemdastjori pess allan
undirbdning s6lunnar asamt stjérnarformanni. Pessir stjornendur sampykktu
jafnframt fyrir hond félagsins kauptilbod Keilis ehf. ad fjarhad rumlega 320
m.kr. &n nokkurs fyrirvara um sampykki stjornar. Ad pessu leyti var par med
kominn & bindandi samningur milli adila. Af fundargerdum félagsins verdur
radio ad samningurinn sem slikur hafi ekki verid sérstaklega borinn upp i
stjérn félagsins til sampykktar enda Oparft i sjalfu sér i ljosi hins skylausa og
vioteka umbods framkvaemdastjora félagsins til ad ganga fra samningum
sem pessum. Af teknilegum &stedum sem tengjast tofum vid skraningu
eignanna hefur enn ekki verid gengid fra afsali & peim.

4 Sama, bls. 66.
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Rétt er po ad vekja athygli & ad i tveimur fundargerdum stjornar Préunar-
félagsins fra sidasta ari er vikid sérstaklega ad vidredum vid Keili ehf. i
tengslum vid hugsanlega s6lu & skolatengdum eignum. Annars vegar er um
ad reda fundargerd fra 1. agast 2007 en par segir svo i 2. tolulid: ,,Farid var
yfir stodu vardandi sélu og leigu eigna. Utleiga nemendaibada gengur vel og vidradur eru i
gangi vid Keili um skolatengdar eignir.” Hins vegar er um ad raeda fundargerd fra
11. september 2007 en par segir svo ordrétt i e-lid 2. télulidar: ,,Farid var yfir
stodu i vidredum vid Keili um kaup & skélabyggingu og leikskola. Stjorn PK var sam-
mala um ad toluverdar endurbetur veru naudsynlegar til ad koma skélahlsnadi i
kennsluhaft astand og pannig ad pad uppfyllti par islensku natimakréfur sem gerdar eru
til sliks hdsnzdis. Ljost er skv. aztlun ad endurbetur & skolahisnzdi muni nema 500
milljonum kréna. Aztlad er pvi ad samanlagt soluverd byggingar 774 og 910 sé um 300
milljonir kr. Stjornarformanni og framkveémdastjora var falid ad vinna malid afram &
ofangreindum nétum®.

Arni Sigfisson sat bada pessa fundi asamt 6drum stjornarménnum og
framkveemdastjora. Pess er ekki sérstaklega getid ad hann hafi vikid af fundi
er ofangreind malefni tengd vidredum vid Keili ehf. bar & goma. A hinn
boginn er pess ad geta ad adrir stjornarmenn hafa asamt framkvaemdastjora
félagsins borid ad Arni hafi hvorki tekid patt i undirbdningi né akvérdun um
s6lu umraddra huseigna til Keilis ehf. Fundargerdirnar beri jafnframt med
sér ad par hafi ekki verid teknar eiginlegar akvardanir um ad selja félaginu
eignirnar heldur sé par fremur verid ad kynna stédu vidredna. Pa benda peir
aad i umredum um hafi i pessu sambandi sé ekki hagt ad lita framhja peirri
stadreynd ad engir adrir hafi bodid i par eignir sem seldar voru Keili ehf,

Pegar litid er til pess hvernig stadid var s6lu umradds hasnadis til Keilis
ehf., 6skorads umbods framkvaemdastjora, svo og pess ad Arni Sigfisson
atti engra personulegra hagsmuna ad gata vid séluna, jafnframt pvi ad af-
skipti hans ad undirbuningi og dkvérdunum prounarfélagsins i tengslum vid
s6luna virdast hafa verid dveruleg litur Rikisendurskodun svo & ad 2. mgr. 3.
gr. stjornsyslulaga eigi vid um péatt hans i malinu. Samkvaemt tilvitnudu
akveoi er ekki um vanhafi ad reda ef peir hagsmunir sem malid snyst um
eru pad smavagilegir, edli malsins er med peim hetti eda pattur starfsmanns
eda nefndarmanns i medferd malsins pad litilfjorlegur ad ekki er talin hatta &
ad omalefnaleg sjonarmid hafi ahrif & akvordunina.

7.2 Um alitamal 2

Svo sem ad framan er rakid hefur m.a. i umradum & Alpingi verid bent & ad
Steinpdr Jonsson, bajarfulltrii i Reykjanesba, samstarfsmadur og samflokks-
madur Arna Sigfussonar, sé stjornarformadur BASE ehf. sem keypti 22
eignir af Prounarfélaginu fyrir um 715 m.kr. Af pessu sékum hafi Arni Sig-
fusson verid vanhafur til ad taka patt i solumedferdinni.
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Af gbgnum malsins verdur radid ad BASE ehf. skiladi tilbodi sinu i
ofangreindar eignir hinn 30. april 2007 eftir ad hafa att i vidredum vid fram-
kveemdastjora Prounarfélagsins en visad er til peirra i tilbodinu. I fundargerd
af stjornarfundi i Préunarfélaginu hinn 16. mai 2007 undir lionum ,,Sala og
leiga eigna* er m.a. ad finna svofellda bokun: ,, Tekin fyrir tilbod i auglystar eignir &
verktakasvedi. Stjornin sampykkti ad reda betur vid BASE ehf. um néanari Gtferslu &
tilbodi.* Arni Sigfisson sat pennan fund. Hinn 20. &glst 2008 var gengid
formlega fra sélunni og skrifadi framkvaemdastjéri bréunarfélagsins undir
samninga fyrir pess hond. T fundargerd af stjornarfundi hinn 19. september
2007 undir lionum ,,Stada verkefna“ er ad finna svofellda bokun: ,Farid yfir
verkefni félagsins, p.m.t. solu mannvirkja. Kynntir voru peir slusamningar sem bdid er
ad vinna ad & undanfornum vikum og manudum asamt stefnu félagsins i peim malum.”
Arni Sigfsson sat einnig pennan fund og er pess ekki getid i fundargerdum
ad hann hafi vikio af fundi pegar pessi mal voru reedd. Umraeddir samningar
hafa & hinn boginn ekki verid bornir sérstakalega upp til sampykktar i stjorn-
inni og frekari umfjéllun um undirbdning vegna sélu eigna til BASE ehf. og
akvardanir i tengslum vid samninga er ekki ad finna i gerdabok stjornar
felagsins.

Pad akvadi 3. gr. stjornsyslulaga sem helst kemi til skodunar & meintu
vanhafi Arna til patttoku i medferd ofangreinds sélusamnings er 6. télulidur
greinarinnar. 1 henni er kvedid & um ad starfsmadur eda nefndarmadur sé
vanhafur til medferdar mals ef ad 6dru leyti en um getur i staflioum 1 til 5 i
3. gr. eru fyrir hendi par adstedur sem eru til pess fallnar ad draga ohlut-
draegni hans i efa med réttu.

Af gdgnum malsins verdur ekki annad radid en ad undirbdningur sélunnar
og akvardanir sem mali skiptu hafi fyrst og fremst verid i hondum fram-
kvemdastjora og stjérnarformanns. bannig undirritadi framkvaemdastjori
einn fyrir hond félagsins alla kaupsamninga i tengslum vid séluna i agust
2007 og var sidan gerd grein fyrir ssmningunum & fundi hinn 19. september,
eins og ad ofan er rakid. Adkoma Arna Sigfissonar mun & sama hétt og vi®
s6lu eigna til Keilis ehf. hafa verid smavegileg, p.e.a.s. hun félst i pvi ad sitja
stjornarfund hinn 16. mai 2007, par sem sampykkt var ad reda betur
utfeerslu a tilbodi BASE ehf. og kynningu & samningum vid félagid a stjorn-
arfundi. pvi pykir nertekast ad @tla ad akvaedi 2. mgr. 3. gr. stjornsyslulaga
eigi vid um patt Arna i s6lunni til BASE ehf. Til frédleiks ma og benda & i
bessu sambandi ad i aliti umbodsmanns Alpingis nr. 1310/1996 var tekid
fram ad ganga verdi ut fra peirri meginreglu ad starfsmadur verdi ekki
vanhafur til medferdar mals pott hann hafi kynnst adila mals i starfi sinu
nema Otviredar upplysingar liggi fyrir um mjog nana vinattu peirra. ba er
bess ad geta ad i stjornsyslurétti er & pvi byggt ad starfsmadur verdur ekki
vanhafur af peirri astedu einni ad hann se i sama félagi og malsadili.5

5 Sja i pessu sambandi Pal Hreinsson. Hafisreglur stjornsyslulaga, bls. 795.
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7.3 Um alitamal 3

Eins og adur gat um hefur verid bent & ad seta borgils Ottars Mathiesen,
brédur Arna Mathiesen fjarmalaradherra, i stjorn Keilis ehf. og stjorn Ha-
skolavalla ehf., sem keypti alls 89 huseignir af brounarfélaginu fyrir um 14
ma.kr., veki upp spurningar um hagsmunatengsl og heafisreglur i pvi sam-
bandi. Af opinberri umfjéllun verdur pé ekki med skyrum hatti radid hvada
adstedur eda tengsl pad eru sem leida til pess ad telja verdi ad fjarmala-
radherra hafi beina adild ad sélusamningum bréunarfélagsins. Atla ma ad i
bvi sambandi sé einkum horft til pess ad fjarmalaradherra fer skv. reglugerd
nr. 177/2007 um Stjérnarrad islands med forredi 4 eignum rikisins, sem
ekki eru lagdar til 6drum ad légum, og ad hann hafi falid brounarfélaginu ad
fara med umsyslu peirra med sérstokum samningi, eins og ad framan hefur
verio rakid. Prounarfélaginu ber t.d. ad leggja arlega fyrir verkkaupa til sam-
bykktar lista yfir fasteignir sem @tlunin er ad rifa, leigja eda selja & arinu, sbr.
lidur 7.2. i samningi adila. Af pessum sokum verdi ad lita svo & ad fjarmala-
radherra eigi adild ad akvérdunum um séluna til Keilis ehf. par sem Préun-
arfélagio starfi & sinn hatt i umbodi hans hljéti hafisreglur stjornsyslulaga ad
koma til skodunar vegna skyldleika peirra borgils Ottars Mathiesen.

Af pessu tilefni skal tekid fram ad starfsemi Préunarfélagsins & sér beina
lagastod, sbr. 4. gr. laga nr. 176/2006. I peirri lagagrein segir ad heimilt sé ad
fela Préunarfélaginu ad annast i umbodi rikisins umsyslu fasteigna & svadi,
sem koma & hio fyrsta i ardbar borgaralega not. b4 ma fela félaginu umsyslu
tiltekinna fasteigna a flugvallarsvadinu og énnur verkefni sem tengjast fram-
tioarpréun og umbreytingu flugvallarsvadisins. Forsatisradherra fer med
hlutafé i félaginu. Svo sem ad framan er rakid gerdi fjarmalaradherra samn-
ing vid bréunarfélagid um préun, umsjon og radstdfun eigna & prounarsvedi
4 Keflavikurflugvelli. T 4. kafla samningsins er fjallad um markmi® hans og
helstu verkefni. par segir medal annars ad félaginu beri ad radstafa eignum
sem pad hefur umsjén med a svedinu med sélu, leigu eda eftir atvikum
nidurrifi i samrami vid astand peirra og pad framtidarskipulag sem akvedid
verdur. Pétt leggja beri fyrir fjarmalaradherra lista yfir eignir sem gert sé rad
fyrir ad selja, sbr. adurnefndan lid 7.2 i samningnum, er par hvergi gert rad
fyrir ad radherra komi ad mati a tilbodum i eignir eda akvérounum um ad
taka peim eda hafna. Allar akvardanir par ad lutandi eru alfarid i héndum
Préunarfelagsins.

Med hlidsjon af skilyrdislausu framsali stjérnvalda a valdi til ad radstafa eign-
um & fyrrum varnarsva@dum i hendur bréunarfélagsins og pvi ad forsatis-
radherra fer med forradi a hlut rikisins i félaginu litur Rikisendurskodun svo
a ad hvorki fjarmalaradherra né adstodarmadur hans hafi naudsynlegt vald
eda heimildir til ad taka patt i akvordunum Prounarfélagsins. Pegar vegna
bessa pykir ekki asteda til ad skoda frekar vangaveltur um hefi fjarmalarad-
herra og adstodarmanns hans Gt fra akvedum 3. gr. stjornsyslulaga.
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7.4 Um alitamal 4

Loks hafa vaknad spurningar um hafi Kjartans b. Eirikssonar, framkvamda-
stjora brounarfélagsins, sem situr i stjorn Keilis ehf. og & hlut i einkahluta-
felaginu Lykil radgjof ehf. sem & hlut i BASE ehf.

A fyrri hluta arsins 2007 upplysti Kjartan stjorn Préunarfélagsins um eignar-
hlut sinn i einkahlutafélaginu Lykil radgjof ehf. Félagid er einn af hluthdfum
i BASE ehf. sem eins og &dur hefur komid fram keypti 22 eignir af
prounarfélaginu fyrir 715 m.kr. Nafnverd hlutar Kjartans i Lykil radgjof ehf.
er 6.175 kr. og svarar pad til 0,88% hlutdeildar i félaginu. Lykil radgjof ehf.
mun eiga 8,33% hlut i BASE ehf. Obein hlutdeild Kjartans i BASE ehf. mun
samkvaemt fyrirliggjandi upplysingum pvi nema um 0,07%. Kjartan mun &
sinum tima hafa setid i stjorn Lykil radgjafar ehf. en sagdi af sér trinadar-
storfum fyrir félagid allnokkud adur en tilbod BASE ehf. kom til medferdar
hja Prounarfélaginu.

I fundargerdum stjornar brounarfélagsins er hvergi ad finna umfjéllun er
tengist spurningum um hafi Kjartans vegna framangreinds eignarhlutar. A
hinn bdginn hefur verid aflad stadfestingar & pvi ad einstakir stjornarmenn
hafa engar athugasemdir gert af pessu tilefni. peir hafa lyst pvi yfir ad peir
telji ofangreindan hlut hans svo litinn ad hann geti engu mali skipt um hefi
hans til ad fjalla um malefni BASE ehf. & vettvangi Prounarfélagsins. 1 kjolfar
opinberrar umradu um hafismal stjornenda félagsins i desember sl. taldi
stjoérn félagsins po edlilegt ad dska eftir 16gfraedialiti um pad alitaefni hvort
Kjartan teldist vanhafur til medferdar & malum BASE ehf. vegna hluta-
fjareignar sinnar i Lykil radgjof ehf. bvi er skemmst fra ad segja ad i aliti
Asbjorns Jonssonar hdl. fra 17. desember sl. er med rokstuddum hatti kom-
ist ad peirri nidurstddu ad hagsmunir Kjartans séu svo litlir ad peir falli undir
undanpaguakvadi 2. mgr. 3. gr. stjornsyslulaga.

Eins og adur hefur verid rakid er i nefndri 2. mgr. 3. gr. malt svo fyrir ad ef
hagsmunir sem mal snyst um eru svo smavagilegir, edli malsins med peim
hetti eda pattur starfsmanns eda nefndarmanns i medferd malsins pad
litilfjorlegur ad ekki er talin hatta & ad dmalefnaleg sjonarmid hafi ahrif &
akvoroun pa sé starfsmadur ekki vanhafur. Jafnan ber ad leggja sjalfsteett
mat & pad hvort skilyrdi greinarinnar eigi vid. Talid er ad 2. mgr. 3. gr. geti
bvi adeins att vid pegar almennt sé augljost ad adstedur séu med peim hetti
ad ekki sé hatta & ad dmalefnaleg sjonarmid muni hafa ahrif & akvéroun
malsins. Vid mat & pvi hvort skilyrdi akveedisins eigi vid ber ad fara strangt i
sakirnar par sem miklir hagsmunir eru fyrir adila, en ad sama skapi vagar i
sakirnar ef mal er litilveegt. Hafa verdur i huga ad reglum pessum var ekki
eingdngu &tlad ad koma i veg fyrir ad dmalefnaleg sjonarmid hafi ahrif & efni
stjérnvaldsékvardana heldur er peim einnig &tlad ad studla ad pvi ad al-
menningur og peir sem hlut eiga ad mali geti treyst pvi ad stjornvold leysi ur
malum & hlutleegan hatt. Sérstaklega hefur verid bent & ad pratt fyrir ad
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starfsmadur eigi einstaklegra hagsmuna ad geta vid Urlausn mals kunna peir
ad vera svo smavagilegir ad engin hatta sé 4 ad peir muni hafa ahrif & hann.
Starfsmadur yrai t.d. yfirleitt ekki talinn vanhafur til ad fjalla um mal, sem
snertir almenningshlutafélag &tti hann litinn hlut i félaginu.6

Med visan til pessa gerir Rikisendurskodun ekki athugasemdir vid framan-
greinda nidurstéou Asbjorns Jénssonar hdl. um h&fi Kjartans Eirikssonar til
ad taka patt i medferd mala BASE ehf. & vettvangi bréunarfélagsins.

Loks er pess ad geta ad Kjartan . Eiriksson, framkvaemdastjori Prounarfé-
lagsins, situr i stjorn Keilis ehf. i skjoli eignarhlutar Prounarfélagsins i fé-
laginu. Svo sem rakid hefur verid tok Kjartan mjog virkan patt i undirbdn-
ingi og fragangi & solu tveggja huseigna til Keilis ehf. og sampykkti fyrir hdnd
félagsins asamt stjérnarformanni kauptilbod Keilis ehf. ad fjarhaed ramlega
320 m.kr. Par er og vikid ad pvi ad samkvemt 1. télulid 3. gr. stjornsyslulaga
telst starfsmadur eda nefndarmadur vanhafur til medferdar mals ef hann er
adili mals, fyrirsvarsmadur eda umbodsmadur adila. Fyrirsvarsmadur i
skilningi greinarinnar telst t.d. forstjori eda framkvemdastjori fyrirtekis,
felags eda stofnunar. Undir hugtakid fyrirsvarsmadur falla einnig peir sem
seeti eiga i stjorn fyrirtaekis, félags eda stofnunar.

Med hlidsjon af fortakslausu akvaedi 1. tolulidar 3. gr. stjornsyslulaga verdur
ad mati Rikisendurskodunar ekki hja pvi komist ad telja ad Kjartan hafi i
ljési stjornarsetu sinnar i Keili ehf. verid vanhafur til ad taka patt i undir-
baningi og akvérdunum a vettvangi Préunarfélagsins um s6lu umraddra
eigna til Keilis enf. Hafa ber i huga i pessu sambandi ad starfi stjornarmanns
i félagi fylgir sérstok tranadarskylda gagnvart félaginu. Meginverkefni
stjérnarmanna er ad gata hagsmuna félagsins sem sliks enda gagngert kosnir
til pess ad geeta slikra hagsmuna. Neagir i pessu efni ad 6dru leyti ad visa til
IX. kafla hlutafélagalaga nr. 2/1995. Jafnan pykir hatta & ad omalefnaleg
sjonarmid geti haft ahrif & nidurstédu mals pegar starfsmadur telst jafnframt
fyrirsvarsmadur adila en eins og adur er rakid telst stjornarmadur hlutafélags
fyrirsvarsmadur pess.

Hvad sem pessari nidurstodu lidur er ekki hagt ad lita svo a ad sélusamn-
ingur Préunarfelagsins vio Keili ehf. sé ogildur vegna vanhafis framkvaemda-
stjorans. Almennt mun litid svo & ad brot a sérstokum hafisreglum geti leitt
til pess ad akvordun verdi talin dgildanleg en teljist ekki ogild fra upphafi,
b.e. markleysa.” Jafnframt er pess ad geta ad umraddur sélusamningur er
einkaréttarlegur. Pegar vanhafur starfsmadur hefur gert einkaréttarlegan
samning yroi liklega ekki kvedid upp ur um gildi hans & grundvelli Il. kafla
stjérnsyslulaga heldur fremur & grundvelli 111. kafla samningalaga og pa

6 Pall Hreinsson. Stjornsyslulgin — skyringarrit, bls. 77.
7 Pall Hreinsson. Hafisreglur stjornsyslulaga, bls. 853 og afram.
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einkum 36. gr. peirra.8 Su grein kvedur & um ad vikja megi samningi til hlidar
i heild eda ad hluta eda breyta honum ef pad yrdi talid dsanngjarnt eda
andstett godri vidskiptavenju ad bera samninginn fyrir sig. Vio mat a pessu
skal lita til efnis samnings, stodu samningadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

An pess ad leggja dom & hverjar liklegar lyktir alitamals af pessu tagi yrdu
bykir ekki hja pvi komist ad benda & ad meirihluti stjornar brounarfélagsins
hefur lyst pvi yfir ad hann hafi fra upphafi verio sampykkur sélunni og eru
viokomandi stjérnarmenn reidubdnir til ad beata ur pessum annmarka ef
porf er talin & sliku. T pessu ljosi vari 6gilding i raun algjor ,,formalismi* par
sem yfirgnaefandi likur veeru & pvi ad berir adilar tekju somu &kvordun. Hafa
ber i huga ad dsamt framkvamdastjora undirritadi stjérnarformadur Préun-
arfélagsins kauptilbodid fyrir pess hond. Ogilding sé pvi ekki likleg til ad hafa
nein ahrif & efni akvordunarinnar. Pa skal minnt & ad adrir syndu ekki ahuga
a ao kaupa hasnadi pad sem hér um radir.

Med hlidsjon af 1. tolul. 3. gr. stjérnsyslulaga, hlutverks Préunarfélags
Keflavikurflugvallar ehf og umtalsverdra vidskipta félagsins og annarra sam-
skipta vid einstaklinga, félog og fyrirteeki & sveedinu i tengslum vid préun
framtidarskipulags & Keflavikurflugvelli er ad mati Rikisendurskodunar ekki
haegt ad horfa fram hja pvi ad patttaka framkvamdastjora Préunarfélagsins i
félagsstjérnum vidskiptavina eda samskiptaadila félagsins sé dheppileg. Er i
bvi sambandi einkum visad til reglna stjérnsysluréttarins sem nefndar hafa
verid hinar ,,almennu neikvadu hafisreglur®.® Tilvik eru pa pannig ad tengsl
starfsmanns vid fjolda mala sem kunna ad verda 16gd fyrir hann til meod-
ferdar og akvordunar eru pannig ad hatta sé & ad hann fai ekki litid pau &
Ohlutdraegan hatt. Vid pessar adstedur vaknar su spurning hvort hann teljist
almennt hafur til ad gegna starfinu vegna pess ad spurningar um hagsmuna-
arekstur vakna svo oft. Slik stada kann ad vekja tortryggni um &kvardanir
hans og pannig draga Ur traverdugleika og réttardryggi. Af somu astedum er
seta Arna Sigfissonar, bajarstjora i Reykjanesba og stjornarformanns Keilis
ehf., i stjorn brounarfélagsins éheppileg.

Rikisendurskodun brynir fyrir stjornendum félagsins ad geata vel ad hefis-
skilyrdum vido medferd mala, par & medal vio undirbining peirra, og haga
bokunum & stjérnarfundum pannig ad ekki fari milli mala hverjir taki patt i
akvordunum sem par eru teknar. Ad mati Rikisendurskodunar var skraning
og fragangur fundargerda af stjornarfundum allt til loka nGvember 2007 ekki
eins skipuleg og formfost og @skilegt hefdi verid auk pess sem nokkurt
dsamremi var & milli peirra dkvardana sem bornar voru upp formlega i
stjorn feélagsins og hinna sem ekki voru bornar par sérstaklega upp til sam-
bykktar. bannig hafa margs konar leigusamningar verid bornir par upp til

8 Sama, bls. 883.
9 Sama, bls. 43 og afram.
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sampykktar en po ekki mjog veigamiklir s6lusamningar. Hafa ber i huga ad
gerdabdk er sénnunargagn um pad sem gerst hefur i malefnum félagsins. Sé
vanrakt ad feera hana getur afleiding ordid su ad sonnunarstada félagsins eda
einstakra stjornarmanna veikist. A pessu atridi hefur ndi verid gerd bragarbot.

Ad lokum pykir Rikisendurskodun rétt ad vekja athygli & dvenju vidteku
umbodi framkvaemdastjora félagsins til ad skuldbinda pad. Ad mati stofn-
unarinnar er rétt ad hafa i huga ad félaginu var med margumreeddum pjon-
ustusamningi framseldur a.m.k. visir ad opinberu valdi. Ekki verdur betur
séd en ad stjorn félagsins hafi nanast framselt petta vald i hendur fram-
kveemdastjorans. Med hlidsjon af hlutverki bréunarfélagsins, edli peirra
heimilda sem pad hefur fengid framselt i sinar hendur fra stjornvéldum og
beim veromatum sem pvi hefur verid falio ad koma i verd er ad mati
Rikisendurskodunar edlilegt ad stjorn félagsins takmarki umbodid pannig
ad tryggt sé ad hun komi ad 6llum meirihattar akvérounum.
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