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1 Inngangur

Alpingi sampykkti pann 11. juni 2008 16g um stofnun opinbers hlutafélags um
rekstur Keflavikurflugvallar o.fl. (nr. 76/2008). Samkvaant peim er samgoéngu-
radherra heimilt ad stofna opinbert hlutafélag um rekstur Keflavikurflugvallar
og Flugstodvar Leifs Eirikssonar. | pvi skyni er heimilt ad leggja til félagsins
eignir, réttindi, skuldir og skuldbindingar eftir pvi sem nanar greinir i |[6gunum.
Vid stofnun félagsins skal alt hlutafé pess vera i eigu islenska rikisins og skal
sala pess og radstofun oheimil.

Tilgangur félagsins er ad annast rekstur, vidhald og uppbyggingu Keflavikur-
flugvallar sem borgaralegs alpjodaflugvalar auk hagnytingar flugvallar-
svaisins i pagu Oryggiss og varnartengdrar starfsemi og pjodlegra
skuldbindinga rikisins. Enn fremur skal félagido annast rekstur, viohald og
uppbyggingu Flugstéovar Leifs Eirikssonar, p.m.t. rekstur versana med
tollfrjdlsar vorur a flugvallarsvasdinu, starfsemi sem er i beinum tengslum vid
flugrekstur, rekstur flugvalla og flugstddvar og adra starfsemi sem naudsynlegt
er ad sé innan haftasvasdis flugverndar. Pa er félaginu heimilt ad standa ad
stofnun annarra félaga og fyrirtakja og gerast eignaradili ad 6drum féldgum og
fyrirtakjum, p.m.t. er patttaka i félagi sem &adlad er ad annast atvinnuupp-
byggingu a naarsvasdi flugvallarins

I 16gunum kemur fram ad utanrikisrédherra sé heimilt ad gera samning vid
félagid um not pess af oryggissvaadinu a Keflavikurflugvelli og mannvirkjum i
eigu Atlantshafsbandalagsins (NATO). Félaginu ber i starfsemi sinni ad virda
og standa vid pag pjodréttarlegu skuldbindingar a svidi 6ryggis- og varnarmala
sem igdensk stjornvold hafa undirgengist og kunna sidar ad undirgangast og
varda flugvallarsvesdid og Flugstoo Leifs Eirikssonar. Utanrikisrédherra er
pannig heimilt ad beina fyrirmadum til félagsins er varda hagnytingu
flugvallarsvadisins i pagu varnartengdrar starfsemi og framkvaemd og efndir
alpj6dasamninga og pjodréttarlegra skuldbindinga rikisins & svidi 6ryggis- og
varnarmala.

A stofnfundi hlutafélags sem haldinn var 26. juni 2008 skipadi samgongu-
radherra félaginu stjorn sem starfar fram ad fyrsta adalfundi, auk pess sem par
voru afgreiddar stofnyfirlysing og sampykktir fyrir félagid. Félagid var stofnad
med hlutafé ad fjarhaad 10 m.kr. sem greiddust Ur rikissj0di. Samgongurédherra
er sidan heimilt i samradi vio fjarmaaradherra ad leggja til hlutafélags eignir,
bunad, skuldir og skuldbindingar sem tilheyra rekstri Flugmalastjérnar Kefla-
vikurflugvallar (FMK) og Flugstod Leifs Eirikssonar ohf. (FLE), p.e.
flugsttdina gafa asamt 6llu pvi sem henni fylgir, eignir, vidskiptavild, réttindi,
skuldir og skuldbindingar. ba er fjarmaaradherra heimilt ad leggjartil félagsins
adrar eignir rikisins & flugvalarsvaedinu. Meta skal eignir, banad, réttindi,
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skuldir og skuldbindingar og lata leggja mat a hvert stofnhlutafé opinbera
hlutafélagsins skuli vera midad vid 1. jantar 2009. Rikisendurskodandi skal
stadfesta mat a eignum og skuldum félagsins. begar endanlegt mat eigna liggur
fyrir skal hlutafé aukio til samraamis a framhaldsstofnfundi og eignir lagdar til
félagsins sem stofnhlutafé.

Eftir ad 16g um Flugmdastjorn Keflavikurflugvallar, nr. 34/2006, og 16g um
stofnun hlutafélags um Flugstod L eifs Eirikssonar, nr. 76/2000, falla ur gildi, 1.
jantar 2009 yfirtekur nyja félagid rekstur og starfsemi beggja eldri adilanna. |
|6gunum kemur fram ad akvaadi XIV. kafla laga um hlutafélog gildi ekki um
yfirtoku félagsins & Flugstod Leifs Eirikssonar ohf. Samhlida yfirtokunni telst
Flugmalastjorn Keflavikurflugvallar 16gd nidur og starfsemi Flugstodvar Leifs
Eirikssonar ohf. dlitid, i skilningi 1. mgr. 127. gr. laga um hlutafél6g, og
réttindi pess og skyldur runnar i heild sinni til hins nyja hlutafélags. Stjorn hins
nyja félags skal tilkynna hlutafélagaskra um yfirtokuna i samraami vid akvasi
128. gr. laga um hlutafél6g. Y firtakan veitir samningsadilum, sem breytingin
vardar, ekki sérstaka heimild til uppsagnar fyrirliggjandi samningssambanda.
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2 Afmorkun & verkefni og verklag vido matid

Sem fyrr segir er i logum um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur
Keflavikurflugvallar o.fl. kvedid & um ad rikisendurskodandi stadfesti mat a
eignum og skuldum Keflavikurflugvallar ohf. | pvi sambandi er edlilegt ad
horfatil 6. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995 par sem eru &kvasdi um mat eigna
sem hlutafélag tekur vid sem greidslu a stofnfé. bessi &kvasdi gilda um stofnun
hlutafélaga i eigu rikisins nema annad sé tekid fram i |l6gum sem kunna ad vera
sett sérstaklega um stofnun hvers félags.

Fyrrnefnd lagagrein kvedur aum ad eigi hlutafélag ad taka vid verdmagum skv.
1. eda 2. t6lul. 1. mgr. 5. gr. laganna, p.e. ef hluti m4 greida med 6Arum
veromagum en reidufé eda ef hlutafélagio skal taka vid slikum verdmagum
gegn greidoslu i 6oru en hlutum, fra stofnendum eda G6drum, skuli
sérfrasdiskyrdafylgja stofnsamningi. Skyrslan skal geyma:

Lysingu & hverri greidslu eda pvi sem tekid er vid.

Upplysingar um adferdina sem notud er vid matio.

Tilgreiningu & endurgjaldi fyrir pad sem tekid er vio.

Yfirlysingu um ad hid tiltekna verdmadi svari am.k. til hins umsamda

endurgjalds, par a medal nafnverds peirra hluta sem gefa skal Ut ad
vidbadtu hugsanlegu dagi vegna yfirveros.

A wbdPE

Endurgjaldido méa ekki vera haara en nemur peirri fjarhaed sem bokfaara ma
veromadi pessi til eignar i reilkningum félagsins.

Verkefni Rikisendurskodunar folst i ad stadfesta mat a eignum og skuldum sem
lagdar eru til Keflavikurflugvallar ohf. (KEF) og éarita stofnefnahagsreikning
fyrir hid nyja hlutafélag. Aflad var upplysinga hja fulltrGum samgonguradu-
neytis, fjarmaaréduneytis, FLE og FMK.

| meginatridum er verdmat byggt & bokfaadu verdi peirra eigna og skulda sem
KEF tekur yfir. Hlidgén var hofo af veromati sem gert var a flugstéovar-
byggingu og virdisryrnunarpréfum eigna. | peim tilvikum sem yfirteknar eignir
hofou ekki verid bokfaardar var matsverd (fasteignamat), ad teknu tilliti til
adlads notagildis, lagt til grundvallar. Afnotaréttindi vegna flugbrauta voru
metin midad vio 30 ara gjadfrjdls afnot (nlvirdi leigugreidsla) midad vid
tiltekna avoxtunarkréfu. Loks var horft til pess hvort adla madti ad virdi
rekstrarins gadi stadio undir veromat eigna. Nanar er fjallad um forsendur ad
baki pessum matsadferoum sidar i skyrslunni.
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3 Mat eigna og skulda Keflavikurflugvallar ohf.

Vid mat eigna og skulda sem faadust til Keflavikurflugvallar ohf. (KEF) pann
1. jandar 2009 voru lagadir til grundvallar efnahagsreikningar Flugstodvar Leifs
Eirikssonar ohf., samstasdu (FLE) og Flugméastjérnar a Keflavikurflugvelli
(FMK) 31. desember 2008, ad teknu tilliti til breytinga sem rétt pétti ad geraog
gerd er grein fyrir hér & eftir.

B&dir arsreikningarnir eru aritadir af endurskodunarskrifstofu sem annast
endurskodun peirra i umbodi Rikisendurskodunar. Fyrirvari er i aritun
arsreiknings FLE vegna pess ad virdisryrnunarprof var ekki gert og pvi géatu
endurskodendur ekki aflad sér naggra gagna til ad leggja mat & virdi
vidskiptavildar i lok &s 2008.' | &itun kemur ad 6dru leyti fram ad
arsreikningarnir gefi glégga mynd af afkomu vidkomandi adila & &rinu 2008,
efnahag peirra 31. desember 2008 og breytingum & handbaaru fé & &rinu 2008, i
samraami vid 16g og goda reikningsskilavenju & islandi. Arsreikningur FMK
fyrir arid 2008 er saminn samkvaamt reikningsskilareglum og venjum sem gilda
um B-hluta rikisreiknings, sbr. 16g um fjarreidur rikisins nr. 88/1997, en pag
eru i meginatridum i samraami vid reikningsskilavenjur sem gilda almennt um
fyrirtaki.

Einnig liggur fyrir endurskodadur arsreikningur KEF fyrir timabilid 26. jani til
31. desember 2008.

Samkvaamt arsreikningi pann 31.12.2008 namu heildareignir samstasdu FLE
20.683,0 m.kr., par af eru fastafjarmunir 19.415,6 m.kr. og veltufjarmunir
1.267,4 m.kr. Heildarskuldir namu & sama tima 21.011,8 m.kr. og €igid fé var
pvi neikvadt um 328,7 m.kr.

Heildareignir FMK namu & sama tima 1.361,0 m.kr., par af eru fastafjarmunir
700,1 m.kr. og veltufjarmunir 660,9 m.kr. Heildarskuldir voru 547,6 m.kr. og
eigio fé813,4 m.kr.

FLE er skattskylt hlutafélag sem hefur verid i rekstri i nokkur &, en FMK er
oskattskylt rikisfyrirtaski. Samkvaamt bradabirgdadkvasdi | i |[6gum nr. 76/2008
gilda akvadi XIV. Kafla laga um hlutaféldg ekki um yfirtoku félagsins & FLE
og telst FLE dlitid vid yfirtokuna i skilningi 1. mgr. 127. gr. XIV. kafla
hlutafélagalaga og réttindi og skyldur runnar i heild sinni til hins nyja
hlutafélags. Skal stjorn félagsins tilkynna hlutafélagaskra yfirtokuna i
samraami vid 128. gr. sbmu laga. Samkvaamt tilvitnudu bradabirgdaskvasdi er

! Akvordun um ad lata ekki gera sérstakt virdisryrnunarprof var tekin i samrédi vid Rikisendurskodun. i
|josi pess ad rekstri FLE i paverandi mynd var hadt og jafnframt akvedid ad faaa ekki lengur upp slika
vidskiptavild hja KEF var talid astaddulaust ad |ata framkvaama dlikt préf hja FLE.
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ekki gerd samrunadadliun, en ad 6dru leyti skal gera hlutafélagaskra grein fyrir
yfirtokunni & grundvelli samrunakafla hlutafélagal aga.

Gert er rad fyrir pvi ad efnahagsreikningar FLE og FMK flytjist yfir i hid nyja
félag & peim reikningsskilalegu forsendum sem peir eru byggdir & med
hlidstaedum hadtti og um samruna sé ad raeda a grundvelli hlutafélagalaga.
Pannig verda varanlegir rekstrarfjarmunir afskrifadir hja hinu nyja félagi af
upphaflegu stofnverdi med sama hadti og gert hefur verid. Adrar eignir og
eignfagrd nytingarréttindi verda eignfaard a matsverdi eins og nanar er lyst sidar
i pessum kafla.

Hid nyja félag yfirtekur allar skattaréttarlegar skyldur og réttindi FLE vid
samrunann a grundvelli 1. mgr. 51. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt. Hins
vegar mynda yfirteknir varanlegir rekstrarfjarmunir fra FMK nytt stofnverd til
afskrifta samkvaamt 16gum um tekjuskatt par sem ekki var um tekjuskatts-
skyldan adila ad re@da. Sama er ad segja um adrar eignir sem rikissgodur leggur
félaginu til.

3.1 Fastafjarmunir

Fastafjarmunir yfirteknir fra FLE ohf.

Varanlegir rekstrarfjarmunir hja FLE eru bokfeadir &4 16.948,5 m.kr. i
arsreitkningi 31.12.2008. beir sundurlidast pannig:

Fasteignir (flugstodvarbygging) 13.162,3 m.kr.
Landgodngubryr 318,2 m.kr.
Bilastaedi 639,7 m.kr.
Innréttingar, banadur og bifreidar 2.828,4 m.kr.
Samtals 16.948,5 m.kr.

Fasteignamat fasteigna og |60a nam 12.714,2 mkr. i arslok 2008.
Vatryggingamat fasteigna nam 21.000,4 m.kr. Vatryggingamat véla og tekja
nam 3.736,2 m.kr.

A medal fastafjarmuna er einnig bokfaat rekstrarleyfi ad fjarhasd 1.916.667
p.kr. Leyfid er tilkomid vegnaréttar til starfraekslu frihafnar, annarrar verslunar
og pjénustu i flugstédvarbyggingunni. | skyringum med arsreikningi fyrir &rid
2008 kemur fram ad i lok rekningsarsins 2007 var framkvaamt
virdisryrnunarprof & rekstrarleyfi félagsins. Vid mat a virdisryrnun er notad
vant fjarstreymi sem faat hefur verido til ndvirdis med videigandi
vaxtaprosentu. Fjarstreymi var aadlad i samraami vid rekstrardadlanir naesta ars
og framreiknadan framtidarvoxt naestu 10 &rin & eftir. | fjarstreyminu var gert
rad fyrir ad framtidarvoxtur verdi 2% og reiknud avoxtunarkrafa heildar-
fjarmagns fyrir skatta var 8,01%. Samkvaamt nidursttdu virdisryrnunarprofsing
i ardok 2007 hafdi rekstrarleyfid ekki ordid fyrir virdisryrnun.
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Forsvarsmenn FLE ohf. fengu Deloitte FAS ehf. til ad meta gangvirdi (e. fair
value) a hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum félagsins. Deloitte skiladi
matsskyrdu sem dagsett er 20. oktdber 2008. Verdmat varanlegra rekstrar-
fjfaimuna var &kvardad samkvaamt premur adferoum; endurstofnadferd,
g/6ostreymisadferd (tekjuadferd) og uppreiknudu kostnadarverdi midad vid ad
ennpa vagi beitt fraviksadferd vid gerd reikningsskila. Nidurstédour voru
eftirfarandi:

[ m.kr. Bokfaert Endur- Sj6o- Uppreiknad
virdi stofn- streymis- kostn.v. skv.

30.6.2008 adferd aoferd frav.adferd

Fasteignir 13.892,7 18.418,9 15.535,9 18.725,8
Bilasteedi 546,1 722,2 1.107,4 722,2
Adrir var. rek.fjarm. 2.346,1 2.429,3 2.429,3 2.848,5
Samtals 16.784,9 21.570,5 19.072,6 22.296,5

I skyrslu Deloitte kemur fram ad mogulegt sé ad skipta starfsemi FLE i tvaer
g6dsskapandi einingar, p.e. bilastaedi og rekstur flugstddvarbyggingar.
Veromat a varanlegum rekstrarfjarmunum liggur & bilinu 19,1 makr. til 22,3
makr. eftir pvi hvada adferd er notud vid Utrelkninga, laegst sé studst vid
goostreymisadferd en haest s€ midad vio framreiknad kostnadarverd skv.
fraviksadferd. Rétt er ad taka pad fram ad nidurstadan skv. §0dstreymisadferd
er viokvaan fyrir peim forsendum sem gengid er Ut fr& Pannig myndi
veromatio & fasteignum lakka um 1.781 m.kr. ef medalvoxtur tekna a naestu
arum lakkar Ur 6,1% i 5,1%. bad myndi & hinn béginn haskka um 1.904 m.kr.
ef voxturinn faai Ur 6,1% i 7,1%.

[ 1j6si pess ad talsverd Gvissa er um proun ymissa rekstrarforsendna hja
félaginu a naestu arum sem aftur hafa ahrif a fjarhagsstodu pess er edlilegt ad
gada varudarg 6narmida pegar kemur ad eignamati til ad fordast ofmat 4 eigin
fé félagsins. bess vegna er fallist & ad taka yfir varanlega rekstrarfjarmuni FLE
ohf. & bokfagdu verdi ad vidbadtu bokfaardu veromadi rekstrarleyfisins.
Samanlagt bokfaat virdi varanlegra rekstrarfjarmuna og rekstrarleyfisins eins
og pad var i ardok 2008 nemur 18.865,2 m.kr. sem er rétt rimlega 200 m.kr.
laggri fjdrhaed en nidurstada lagysta veromatsins. Rétt er ad fram komi ad
haekkad bokfaat mat fasteigna pydir nokkru haari fyrningar en adur.

Reiknud skattinneign vegna yfirfeganlegs skattalegs taps FLE nemur 541,5
m.kr. i arsok 2008, en pad fagist yfir i hid nyja félag sem tekur vid 6llum
skattaréttarlegum skyldum og réttindum eins og &dur er komia fram.

Loks yfirtekur nyja félagid skuldabréfaeign FLE sem bdkfaad er 4 8,8 m.kr. i
arslok 2008.
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Fastafjarmunir yfirteknir fra FMK

Varanlegir rekstrarfjarmunir hja FMK eru bdkfagdir & 700,1 mkr. i
arsreikningi 31.12.2008. Peir sundurlidast pannig:

Fasteignir og veitukerfi 272,4 m.kr.
Flugvallarbanadur 311,3 m.kr.
Innréttingar, taeki og bifreidar 113,4 m.kr.
Samtals 700,1 m.kr

Ekkert endurmat & verdmedi hefur verid gert a varanlegum rekstrarfjarmunum
sem nyja félagid yfirtekur fra FMK og er ekki talin porf & ad radast i dikt
endurmat. Pess i stad eru varanlegir rekstrarfjarmunir teknir yfir & bokfaadu
verdi i arsok 2008 skv. arsreikningi og ad arlegar fyrningar reiknist &ram af
upphaflegu stofnverdi.

FMK hefur haft til afnota ymsar fasteignir sem adur voru i eigu bandarikjahers
en eru nina i eigu islenska rikisins. bessar eignir hafa hvorki verid bokfaerdar
né fagrdar 4 eignaskra. bag verdalagdar til KEF.

KEF vyfirtekur umraeddar fasteignir a 323,0 m.kr. Fasteignamat (his- og
|60amat) pessara eigna nemur samtals 410,7 m.kr. Vatryggingaveromadi
(brunabdtamat) er samtals 1.094,1 m.kr. Tiu af pessum eignum, sem taldar eru
nytast félaginu ad fullu, eru yfirteknar & fasteignamatsverdi (huss og 16dar), en
tvag adrar eignir 4 50% af fasteignamati par sem notagildi peirra fyrir KEF er
takmarkad. brjar eignir sem ekki hafa fasteignamat eru yfirteknar & engu verai.

Pessu til vidboétar yfirtekjur KEF ymislegt lausafé, p.e. innréttingar, hisbinad,
taki og télvubinad sem bandarikjaher skildi eftir, eru nina i eigu islenska
rikisins en FMK hefur til afnota. Starfsmenn FMK hafa metid ad veromadi
pessara eigna sé samtals 47.095 p.kr. og er gengid Ut fra pvi verdi vid yfirtoku
til KEF.

Fastafjarmunir yfirteknir fra Prounarfélagi Keflavikurflugvallar

Prounarfélag Keflavikurflugvalar hf. (KADECO) hefur haft umsgjén med fast-
eignum & Keflavikurflugvelli sem bandarisk stjornvold afstludu til islenska
rikisins vid lokun herstodvarinnar & Keflavikurflugvelli &rid 2006. Markmid og
tilgangur félagsins er ad leida préun og umbreytingu a fyrrum varnarsvadinu a
Keflavikurflugvelli til borgaralegra nota. | pvi skyni var félaginu m.a. falid ad
annast rekstur, umgién og umsyslu tiltekinna eigna islenska rikisins a svasdinu,
par med talio umgon med sblu og Utleigu eigna, hreinsun svaada, nidurrif
mannvirkja og 6nnur skyld verkefni.

Stjornvold hafa akvedid ad leggja KEF til pann hluta peirra fasteigna sem verid
hafa i umsion Prounarfélagsins og eru innan flugvallarsvaadisins.
Byggingarfulltrdi i samraédi vid Fasteignaskra Islands (&dur Fasteignamat
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rikisins) lauk a arinu 2007 vid gerd fasteigna eda brunabOtamats fyrir
fasteignir & varnarsvasdinu. Samanlagt fasteignamat fasteigna og |6da nemur
1.017,8 m.kr. og vatryggingarveromadi (brunabétamat) er 2.793,9 m.kr.

Prounarfélagid |ét fasteignasala verdmeta fasteignir sem féagio fékk til
umgiénar og er pad mat dagsett 23. april 2007. Flugskyli (eign nr. 885) var
metin & 1.260 m.kr., skrifstofuhtsnaadi (eign nr. 839) var metin a 217,5 m.kr.
0g pjonustubygging (eign nr. 881) var metin & 56,7 m.kr. Tekid var fram ad
mat & soluverdi eignanna vagi gert med hlidgon af fyrirliggjandi matsgognum,
skodun fasteignanna, kdnnun a sdluverdi sambagilegra eigna a sama svadi og
adstaedum a fasteignamarkadi pegar matid var unnid.

Fyrir liggur ad KEF yfirtekur umraaddar fasteignir & mun laegra verdi en sam-
kvaant ofangreindum moétum eda samtals a 312,2 m.kr. alar eignirnar. brjar
eignir eru yfirteknar & matsverdi sem svarar til fasteignamats basdi hlsa og
|60a. Tvag eignir eru yfirteknar & matsverdi sem svarar til fasteignamats 10da
0g er pad gert par sem ekki er gert réd fyrir ad félagid geti haft not af 6dru en
[66unum. EKki eru heldur talin veromadi i ad radstafa umraeddum eignum til
annarra adila. Tvag eignir sem ekki hafa fasteignamat eru yfirteknar & engu
verdi. Helstu rokin fyrir pvi ad taka eignir yfir a petta lagu verdi eru pag ad
ekki hefur tekist ad selja umraeddar eignir prétt fyrir vidleitni i pa veru. ba
virdist mega sla pvi fostu ad sdluhorfur verdi ennpé lakari & naestu arum. Til ad
geda ytrustu varudargOnarmida eru eignir pvi faadar yfir a eins ldgu matsverdi
og talid er asadtanlegt.

Engar sérstakar kvadir hvila & pessum fasteignum ad 6dru leyti en pvi ad pag
eru innan flugvallarsvaisins sem takmarkar notkunarmoguleika peirra t.d.
vegna adgangstakmarkana.

Afnotaréttur flugbrauta og fasteigna sem voru i umsja Varnarmala-
stofnunar

Samkvaant viljayfirlysingu sem undirritud var af samgongurédherra og
utanrikisrédherra 31. desember 2008 tekur KEF yfir afnot tilgreindra flugbrauta
og mannvirkja sem verid hafa & ébyrgd Varnarmaastofnunar. Skal
samkomulag um afnotin gilda til 30 &ra hid minnsta. Ekkert gjald verdur
innheimt fyrir afnotin og adilar a vegum NATO hafa rétt til nytingar an
endurgjalds. ba skal KEF i starfsemi sinni virda og standa vid |pjodréttarlegar
skuldbindingar a svid 6ryggis- og varnarmda sem isensk stjornvold hafa
undirgengist og kunna sidar ad undirgangast og varda flugvallarsvadid og
Flugstod Leifs Eirikssonar. Skal gengid fra samningum um Gtfaaslu afnotanna
a milli KEF og Varnarmdastofnunar en afnotin eru had skuldbindingum
Islands sem adilaad NATO.

Afnotarétturinn sem pannig er lagdur til félagsins er verdmetinn og mun hann
sidan verda gjaldfaadur hjafélaginu hlutfallslega yfir leigutimann. Félagid mun

Keflavikurflugvollur ohf. — Sérfragdiskyrsla vegna stofnefnahagsreiknings 10



ad auki standa undir kostnadi vid rekstur og vidhald eigna samkvaant nanara
samkomulagi.

Til ad akvarda veromadi afnotaréttarins af flugbrautum var farin st leid ad
midavid ad arleg leiga fyrir afnot flugbrauta vaai 2% af verdmadi flugvallarins
og nuvirda pa fjarhaed midad vio 4% avoxtunarkrofu i 30 &. Veromadi
flugvalarins er metid 16.500 m.kr. Var par annars vegar studst vio mat KEF &
dadludu endurstofnverdi flugvallarins sem er 16.406 m.kr. Hins vegar liggur
fyrir mat verkfraedings hja Flugstodum ohf. & endurstofnverdi vegna
borgaralegs flugvallar i Keflavik (midad vid 45 m breidar flugbrautir).
Samkvaamt pvi nemur endurstofnverd a flugbrautum og -hl6dum 25.078 m.kr.
0g midad vid ad pad verdmat sé af skrifad nidur i 65% af endurstofnverdi er pad
16.301 m.kr. Par er reyndar midad vio talsvert laggra gengi gjaldmidla en nina
er raunin (p.e. USD 74,57) og verdur pvi ad telja ad midad vid niverandi gengi
se um varkart mat ad rada. Ad gefnum ofangreindum forsendum er navirt
veromadi afnotaréttar af flugbrautum metid 4 5.706 m.kr. Tekid skal fram ad
leiguverd og avoxtunarkrafa er sasmkvaemt akvoroun eiganda félagsins.

Arleg leiga Avéxtunarkrafa
2% 3% 4% 5% 6%
1% | 3.695 3.234 2.853 2.536 2.271
2% | 7.391 6.468 | 5.706 | 5.073 4.542
3% | 11.086 9.702 8.560 7.609 6.814
4% | 14.782 12.936 11.413 10.146 9.085

Fasteignamat (hus- og |6damat) fasteigna sem verid hafa i umgén Varnarméa-
stofnunar, en KEF fag til afnota, nemur samtals 596,7 m.kr. Vétrygginga
veromadi (brunabltamat) er samtals 1.535,2 m.kr. Ef eignarhald pessara
fasteigna hefdi verid faat til KEF hefou eignirnar verid lagdar til félagsins a
477,0 mkr. Par var midad vid ad niu eignir veau teknar yfir a fullu
fasteignamatsverdi (huss og |6dar), priar 4 50% af fasteignamatsverdi par sem
baa nytast félaginu adeins ad hluta og ein fasteign vaai 1690 til félagsins a
|6damati. | 1josi pess ad afnotasamningur (leigusamningur) KEF vid
Varnarmaastofnun felur i reynd i sé&r sem naest full yfirrad KEF & pessum
eignum pykir mega meta afnotaréttinn a verdi sem svarar til matsverds
eignhanna.
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3.2 Veltufjarmunir

Veltufjarmunir eru yfirteknir a bokfaadu verdi skv. endurskodudum ars-
reikningum 31.12.2008. Ekki er talin porf a ad breyta mati pessarar eigna i
tengslum vid yfirtoku peirra fyrir utan ad innbyrdis vidskipti FLE, FMK og
KEF eru nettud.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur FLE nema samtals 601,0 m.kr.
Vorubirgdir FLE ohf. eru bokfaadar & 306,8 m.kr. Handbaat fé FLE
samanstendur af §6di og dbundnum bankainnstaadum, samtals 359,7 m.kr.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur FMK nema samtals 254,4 m.kr. hja
FMK. Engar vorubirgdir eru békfagdar hja FMK. Handbaat fé nemur 406,5
m.kr.

| stofnefnahagsreikningi KEF hefur verid tekid tillit til innbyrdis vidskipta
FLE, FMK og KEF. Stadan a milli félaganna var ad FLE skuldadi FMK 29,7
m.kr. og FMK skuldadi FLE 0,5 m.kr.

3.3 Adrar eignir

Arid 2003 fé6l FMK Logreglustjoranum & Sudurnesijum ad annast vopna- og
oryggideit vegna brottfararfarpega. Greidslur vegna pessa verkefnis hafa verio
fjd&rmagnadar med tekjum af vopnaleitargjaldi sem lagt er a farpega og beinum
framlogum fra FMK. Samningi adila var hins vegar sagt upp af halfu FMK par
sem FMK taldi sig geta sinnt verkefninu med odyrari hadti. Vidrasdur hafa att
sér stad a milli KEF og Logreglustjérans ad KEF taki yfir vopnaleitarbinad og
paa skuldbindingar sem & honum hvila vegna fjarmognunarleigusamninga en
eftirstodvar hans nema als 32,3 m.kr. Einnig hefur verid 6skad eftir pvi ad
KEF taki yfir skuldbindingar vegna starfmanna sem flytjast fra L 6greglustjéra
til KEF, en par er einkum um ad rasda orlofsskuldbindingu ad fjarhasd 13,5
m.kr. Adilar hafa fallist & ad KEF kaupi umraeddar eignir a verdi sem svari til
fjarhagdar ahvilandi fjarmognunarleigusamninga 31.12.2008. Hins vegar liggur
ekki ennpd fyrir samkomulag um uppgjér vegna ahvilandi orlofs. Forsvars-
menn KEF hafa bodist til ad greida helming skuldarinnar en 16greglustjéra-
embadtid vill ad KEF taki & sig kréfuna ad fullu. Vegna pessa agreinings er
engin skuld fagd i stofnefnahaginn vegna pessa. bad er skilningur KEF ad
vopnaleitargjaldinu s&é m.a. aglad ad standa undir peim kostnadi sem félagid ber
vegna jpessara taskjakaupa og ad tekio verdi tillit til pessvid akvordun gjaldsins.

KEF yfirtekur ekki adrar eignir en tilgreindar hafa verid hér ad framan.

3.4 Langtimaskuldir og skuldbindingar

Langtimaskuldir og skuldbindingar yfirteknir fra FLE ohf.

Langtimaskuldir og skuldbindingar FLE nema samtals 19.110,6 m.kr. skv.
arsreikningi 31. desember 2008. Ad staastum hluta er um ad rasda skuldir vid
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lanastofnanir vegna byggingar flugstéovarinnar a sinum tima. bessar skuldir
eru yfirteknar ad fullu af KEF. Skuldir eru ad staastu hluta i erlendum myntum,
sbr. nedangreint yfirlit.

{ m.kr. Gengi Fjarhaed Fjarhaed

i erlendri mynt i ISK
usD 121,16 33,3 4.035,5
GBP 175,86 6,7 1.173,4
JPY 1,34 2.087,0 2.804,4
SEK 15,60 48,2 752,4
CAD 99,41 14,6 1.453,8
EUR 170,44 30.931,2 5.271,9
CHF 114,24 28,6 3.268,7
ISK 1.309,5
Skuldir samtals 20.069,6
Afborganir a arinu 2009 (959,0)
Samtals langtimaskuldir 19.110,6

Vakin er athygli & pvi ad gengisproun vegna lana i erlendum myntum var afar
Ohagstaed & arinu 2008. Styrkist gengi islensku krénunnar aftur verdur til
gengishagnadur sem kemur til styrkingar aeigin fé félagsins.

Allar lifeyrisskuldbindingar vegna starfsmanna voru gerdar upp a sinum tima
vio lifeyris§0di med skuldabréfi sem FLE ohf. gaf ut. Aunnid orlof starfs-
manna hefur verid faat til skuldar i arsreikningi FLE ohf.

Langtimaskuldir og skuldbindingar yfirteknir frd FMK.

Langtimaskuldir FMK nema 297,7 m.kr. skv. arsreikningi 31.12.2008. pessar
skuldir eru alar i islenskum krénum.

Lifeyrisskuldbindingar hafa hins vegar ekki verid feadar upp i arsreikningi
FMK. Samkvaamt upplysingum fra Lifeyris§6di starfsmanna rikisins nam
skuldbinding vegna lifeyrisréttinda starfsmanna FMK 874,5 m.kr. KEF mun
yfirtaka pa skuldbindingu og verdur han gerd upp med utgafu skuldabréfs vid
lifeyrisg6ainn.

Um réttindi og skyldur starfsmanna FMK, m.a. hvad vardar bidlaunarétt, gilda
|6g um réttindi og skyldur starfsmanna rikisins, nr. 70/1996. ba ber nyja
félaginu ad bjoda starfsménnum FMK og FLE stoérf. Samgongurédherra er po
heimilt ad fela Flugstodum ohf., sem fara med flugleidsdgupjénustu og
flugvalarrekstur ad fara med pa flugleidsdgupjonustu sem var adur a hendi
FMK og ska pa bjéda storf peim starfsmébnnum sem storfudu vid
flugleidsdgupjonustu hja FMK. Radherra hefur hins vegar &kvedid ad fela
Flugstodum pessi verkefni ekki ad svo bunu heldur er til skodunar hvort
sameina megi pess félog. Log um réttarstoou starfsmanna vid adilaskipti ad
fyrirtagkjum, nr. 72/2002, gilda auk pess eftir pvi sem vid a
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Starfsmenn FMK é&ttu sumir rétt 4 6-12 manada bidlaunum pasgu peir ekki starf
hjanyjafélaginu. Adeins einn starfsmadur kaus ad nyta sér bidlaunaréttinn.

3.5 Skammtimaskuldir og skuldbindingar

Aunnid orlof starfsmanna hefur ekki verid faat til skuldar i arsreikningi FMK
en pad nam 86,3 m.kr. i &rslok 2008. bessi fjarhasd er pess vegna faard upp sem
yfirtekin skuld hja KEF.

Skammtimaskuldir eru ad 0dru leyti yfirteknir & bokfaadu verdi skv.
arsreikningum 31.12.2008. Ekki er talin porf a ad breyta mati pessarar skulda i
tengslum vid yfirtoku peirra fyrir utan ad innbyrdis vidskipti FLE, FMK og
KEF eru nettud.

Skammtimaskuldir FLE ohf. nema samtals 1.901,1 m.kr. Skammtimaskuldir
FMK nema samtals 249,8 m.kr. Ad teknu tilliti til &fallins en éfaards orlofs hja
FMK og kaupa & vopnaleitartakjum nema skammtimaskuldir KEF ohf. pvi
samtals 2.242,9 m.kr. skv. stofnefnahagsreikningi pr. 1.1. 20009.

Krafa hefur verio gerd a hendur FMK um vidurkenningu a botaskildu vegna
vinnuslyss. Einnig liggur fyrir krafa fra fyrirtakinu IGS um endurgreidsiu
pbjonustugjalda undanfarinna ara a peirri forsendu ad fasteignagjold hafi att ad
standa undir peim kostnadi. EKki liggur fyrir um hvada fjarhadir hér um raadir
né er peirragetio i skyringum med arsreikningi FMK fyrir érid 2008.

3.6 Eigid fé

Samkvaamt stofnefnahagsreikningi KEF ohf. nemur eigio fé félagsins samtals
6.382,3 m.kr. Eiginfjarhlutfall f8lagsins er 22,08%. Eigid fé skiptist pannig ad
4.000,0 m.kr. eru hlutafé og 2.382,3 m.kr. eru |6gbundinn varasjodur. bessi
skipting eigin fjar tekur mid af pvi gonarmidi ad varagodur félagsins sé
naggjanlega stor til ad geta madt hugsanlegum sveiflum i afkomu pess.
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4 Rekstraraaetlanir

Til samanburdar vid mat eigna og skulda sem fjalad er um hér ad framan var
til hlidgénar skodad hvort forsendur rekstraraadlanir KEF fyrir neestu 10 ar,
b.e. &ranna 2009 - 2018, vaau i samraami vid stofnefnahagsreikning félagsins
og hvort pag gefatil kynna ad félagio sé rekstrarhaeft. Tekid skal fram ad ekki
er hér reiknad Ut og birt virdi afélaginu a grundvelli nlvirts §j0dstreymis.

Hér a eftir er gerd grein fyrir forsendum og nidurstodum af pessari skodun.
Tekid skal fram ad rekstrarasdlun er unnin a fostu verdlagi og i peim tilgangi
ad leggja mat & rekstrarforsendur og rekstrarhagni. bPar sem langtimalan eru
gengis- og verdtryggd mun fjarmagnskostnadur hafa veruleg ahrif i verdbdlgu
og rekstrarafkoma einstakra &ra breytast sem pvi nemur. Einnig er rétt ad hafa
hugfast ad veruleg dvissa er um proun ymissa annarra mikilveegra stearda i
rekstraréagluninni, svo sem farpegafjtlda, ekki sist vegna pess efnahags
samdréttar sem nul gadtir basdi & sandi og annars stadar. Aaglunin er auk pess
pvi 6nékvaamari sem fjaa dregur.

Helstu forsendur rekstrardaglunarinnar eru eftirfarandi:

o Allar tekjur sem verda til & Keflavikurflugvelli renna til félagsins, par
med talid flugvallarskattur og varaflugvallarskattur. bjonustusamningur
vid samgonguraduneytid stendur undir flugleidsogupjonustu. Ekki er
gert rad fyrir breytingum & niverandi gjaldskra par sem ekki liggur fyrir
nein stefnumaorkun i peim efnum, nemaad litlu leyti.

o Gert er rad fyrir 2,5% kostnadarauka fra arinu 2009 til arsins 2018.

e Farpegaspa sem unnin var af KEF er notud sem grunnur ad tekjudagiun
féagsins.

o Gert er rad fyrir Gbreyttu fyrirkomulagi arekstri Frihafnarinnar ehf. sem
afram verdi dotturfélag KEF. Sala a farpega er aadlud 2.723 kr. og ad
tekjur aukist i samraami vid farpegaaukningu.

e Lendingargold eru reilknud Gt fra asgludum lendingum og er il
einfoldunar gert rad fyrir ad pau séu 1.000 kr. & hvert lendingartonn.

e Oryggideitargjald er dadlad 602 kr. fyrir fullordna og 285 kr. fyrir born.
Gert er réd fyrir 15% haskkun gjaldsins arid 2012.

e Dbjénustusamningur vid Varnarmdastofnun skilar félaginu 50 m.kr.
tekjum 4 &ri.

e Husadleigutekjur hakka um 5% til framtidar. Gert er ré&d fyrir ad
|6datekjur midist vid ad leigja Ut 440.000 fermetra nasstu fimm ar (er
ntna 420.000 fermetrar).

e Adrar tekjur, s.s. auglysingatekjur, namskeidstekjur, gatnagerdar og
byggingarleyfisgj6ld o.fl., ha&kki um 4% a ari.
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Forsvarsmenn KEF hafa lagt fram rekstraréaglun til naestu 10 &ra. | pessa
dadlun & reyndar eftir ad taka tillit til aukinna gjaldfaeaslna vegna leigu-
samninga vid Varnarméastofnun o.fl. sem mun leida til aukins kostnadar hja
félaginu sem nemur ekki undir 200 m.kr. & ari.

| rekstrargaluninni er gert réd fyrir ad érlegar fjarfestingar vegna flugvallarins
og flugstddvarbyggingar neestu 10 ar verdi samtals 17,9 makr. eda um 1,8
makr. & ari ad medatali. Forsvarsmenn KEF voru bednir um ad endurmeta
fjarfestingarporfina en hafa ekki talid unnt ad lagkka hana meira m.a. eigi ad
vera haggt ad halda flugvellinum og flugstédinni i rekstrarhagu horfi.

Rekstraraaglunin gerir rad fyrir umtalsverdum samdradti i vorusolu og lakkadri
framlegd af henni.

Ljost er ad midad vid ofangreindar afskriftir og fjarfestingar pa mun nettd
goostreymi félagsins ad Obreyttu verda neikvedt um samtals 17,0 makr. &
dadlunartimabilinu eda um ad jafnadi 1,7 makr. a ari. Ljést ma vera midad vid
petta ad félagio hefur ekki bolmagn til pess ad standa undir nyjum
fijarfestingum med peim tekjum sem &sdlad er ad reksturinn muni skila i
framtidinni. Greidodustada félagsins getur ekki talist g0d. Pannig er
lausafjarhlutfall félagsins i upphafi rekstrar 0,75 sem ekki getur talist
asadtanlegt.

Adeins ef ekki er gert rad fyrir neinum fjarfestingum hja félaginu verdur
fjarstreymi litillega jakvedt yfir dadlunartimabilio. En pa verdur ad teljast
frekar Oraunhadt ad adla ad félagid geti haldid ollum eignum i umga pess i
fyllilega tekjuaflandi horfi.
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m RIKISENDURSKODUN

5 Verdmaeti sem afhent eru

Megintilgangur med gerd sérfrediskyrsiu skv. 6. gr. hlutafélagalaga er ad
tryggja ad pau verdmati sem bodin eru sem endurgjald fyrir hluti standi undir
bokferdu verdi peirra i hinu nyja félagi. Pad er badi gert til ad verja hagsmuni
annarra hluthafa, par sem venjan er st ad peir eru fleiri en einn, en ekki sidur
med hagsmuni l&dnardrottna en peir verda ad geta treyst pvi ad pau verdmaeti
sem skrdd eru hja félaginu séu til stadar og gatu gengid til fullnustu keéfum
peirra ef & reyndi.

Samkvaemt pvi sem fra greinir hér ad framan telur Rikisendurskodun med
hlidsjon af endurmati eigna ad eigid £& félagsins verdi nanar tiltekid 6.382.298
pus.kr. sem skiptist pannig ad hlutafé er 4.000.000 pus.kr. og I6gbundinn
varasjodur 2.382.298 pus.kr. Jafnframt lysir Rikisendurskodun pvi yfir ad
pannig akvardad eigid fé { Keflavikurflugvelli ohf. svari til peirra verdmacta
sem rikissjédur leggur félaginu til.

2&&%/&?—7 /W
Sveinn Arason
rikisendurskodandi
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m RIKISENDURSKOBUN

Stofnefnahagsreikningur 1. januar 2009

Eignir
KEF FLE - Samstamda FMK Farsiur KEF
31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008 fra rikinu o.fl. 1.1.2009
Fastaffarmunir
Varanlegir rekstrasfjarmunir ................. 0] 18.865.183 700.092 6.897.583 26.462.858
Reiknud skattinneign og adrar kréfur ... D 550.454 0 0 550454
Fastafjarmunir 0 19.415.637 700.082 6.897.583 27.013.312
Veltufjarmunir
Varubirgdir 306.761 308.761
Skammtimakréfur 1.347 600.975 354.383 (36.749) 819.966
Handbaart f& ... e 1.930 359.674 406.488 768.102
Veltufjarmunir 3.277 1.267.410 680.891 (36.749) 1.894.829
Eignir alls 3.277 20.683.047 1.360.983 6.860.834 28.908.141
Eigid fé og skuldir
KEF FLE - Samst®da FMK Fearslur KEF
31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008 fré rikinu o.fl, 1.1.2008
Eigid fé
Hlutafé 10.000 2.500.000 1.480.000 4.000.000
Logbundinn varasjédur 482.278 1.900.020 2.382.208
Sérstakur endurmatsreikningur .. 203.092 (203.092) o}
ANNasd Sigid & ..o (16.834) (3.311.006) £10.325 2717.515 0
Eigid fé (6.834) (328.728) B813.417 5.904.443 6.382.298
22,08%
Langtimaskuldir og skuldbindingar )
Skuldir vid lanastofhanir ... 18.553.989 297.721 18.851.710
Adrar langtimaskuldir 556.657 556.657
Skuld vegna lifeyrisskuldbindinga ........occeoveee.. 874.540 B874.540
Langtimaskuldir og skuldh. 0 19.110.646 297.721 874,540 20.282.907
Skammiimaskuldir
Skammitimaskuldir .......cocoocoiiiiic 10141 942,142 220.253 81,851 1.254.358
Nazsta &rs afborganir ..o 958.987 29.592 988.579
Skammtimaskuldir 10,111 1.801.129 249.845 81.851 2.242.937
Eigid fé og skuldir alls 3.277 20.683.047 1.360.983 6.860.834 28.508.141






